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AJUNTAMENT D'ALELLA

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal d'Alella, en endavant POUM, és el
planejament general vigent a Alella arran de la revisio del Pla general
d'ordenacié de 1987, en endavant PGO.

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal fou aprovat definitivament el 16 de
juliol de 2014 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona i publicat al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 6764 el dia 4 de desembre

Durant els més de 4 anys de vigéncia del Pla s'ha constatat la necessitat
d'esmenar errades derivades de la transcripcié del planejament anterior, o bé,
regulacions que necessiten ser revisades perque son contradictories o
equivocades.

El present document de meodificacions puntuals del POUM incorpora dos
modificacions puntuals independents. Cadascuna de les modificacions
s'estructuren i presenten per separat i es caracteritzen perqué han estat
notificades a instancia dels interessats afectats.

Les dos modificacions puntuals sén:

l.- Modificacio puntual del solar del passeig Antoni Borrell, 30.

Il.- Modificacio de Particle 238.7 de la normativa del POUM

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
A. Borrell 301 Art, 238.7 NNUU., Aprovacio inicial = Juliol 2019
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l.- MODIFICACIO PUNTUAL DEL PSG ANTONI BORRELL, 30.

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d’Alella
A. Borrell 30§ Art. 238.7 NNUU. Aprovacio inicial — Juliol 2019
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.- MODIFICACIO PUNTUAL DEL PASSEIG ANTONI BORRELL, 30.

1.1. Objecte

L'objecte és esmenar una errada originada al no delimitar I'area d'implantacid
de I'aprofitament de la parcel-la del passeig Antoni Borrell 30, atés que al Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal vigent, aprovat I'any 2014, en endavant
POUM, es va descuidar delimitar-hi I'area d'implantacié de l'aprofitament i la
regulacio normativa d'aquesta parcel-la pendent d’edificar, I'inica que esta en

-

aquesta situacio i que pertany a I'historic Pla Parcial d'Ordenacio “El Solell".

1.2. Modificacio

La maodificacié puntual del POUM comporta modificar els planols P5.5 i P7.5
per tal de delimitar I'area d'implantacié dels aprofitaments de la parcel-la del
passeig Antoni Borrell 30 en base a I'ordenacié de la qualificacid “Ordenacio
volumetria especifica” determinada pel Pla Parcial d'Ordenacié "El Solell",

Aixi mateix, s'incorpora la madificacid de l'article 223.2 de la normativa del
POUM, “Volumetria definida per Pla anterior al PGQO", clau 11b2 “Solell”, per tal
de regular les condicions d'implantacid de les edificacions de la parcel-la del
passeig d'Antoni Borrell 30, en aplicacié dels parametres reguladors del Pla
Parcial d'Ordenacio "El Solell".

1.3. Justificacio

La finca objecte de la modificacio esta qualificada pel POUM de "Volumetria
definida per Pla anterior al PGO", clau 11b2, perdé no té delimitat el galib
d’'ocupacid que li hi atribueix el dret a aprofitament segons la regulacié de
I'article 223.2 del POUM.

La parcel-la va ser delimitada en base al Pla Parcial d'Ordenacié "El Solell",
aprovat definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme el 21 de juny
de 1979. Posteriorment, el Pla general d'ordenacid urbanistica aprovat
definitivament I'any 1987 va mantenir 'ordenacio fins a la revisio del POUM.

El POUM vigent no va establir a la parcel-la del carrer Antoni Borrell, 30
I'ordenacio volumétrica del pla parcial, fet que si que es va produir a la resta
de parcel-les que formen part de 'ordenacio de les cases existents a “El
Solell”, I'error es va originar perqué és una parcel-la pendent d'edificar.

Per tant, manca definir I'aprofitament de la parcel-la que es regula delimitant
el galib d'ocupacio de la parcel-la i el nombre de plantes admeses tal i com es
regula a la resta de finques de I'antic pla parcial “El Solell". També s’incorpora
la modificacio a l'article 237.7 de la normativa, tot, dacord amb els
parametres urbanistics del Pla parcial historic aprovat, ara regulats a la
qualificacio 11b2.

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
A. Borrell 301 Art, 238.7 NNUU., Aprovacio inicial = Juliol 2019
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1.4. Marc legal i normatiu

2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 30§ Art. 238.7 NNUU,

La parcel-la del passeig Antoni Borrell 30, segons el topografic aportat, té una
superficie de 609,60 m2, en lloc dels 595 m2 que estableix la fitxa del
cadastre, per tant, és edificable a rad dels parametres urbanistics del Pla
parcial, a més, és una parcel-la anterior a I'aprovacio del PGO de 1987.

Per tant, la modificacié estableix modificar i delimitar el galib maxim
d’implantacio de la parcel-la als planols P5.5 i P7.5 i estableix la regulacio de
la qualificacid 11b2 tot modificant el contingut normatiu de l'article 232.2 de la
normativa del POUM.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme. En endavant RLUC.

o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la llei urbanisme. En endavant TRLUC

o Llei 3/2012, de modificacio del text refos de la llei d’'urbanisme, aprovat
pel decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. En endavant MTRLUC.

L'article 85 del TRLUC regula la tramitacio dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal a que s’haura de sotmetre la tramitacio del present expedient, atés
que en el cas de modificacié de planejament es d'aplicacid I'article 96 del
TRLUC, el qual, remet a l'article 85.

El planejament urbanistic municipal vigent relacionat amb la Modificacio del
POUM és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament el
16 de juliol de 2014 per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona i
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 6764 el dia 4 de
desembre de 2014.

Ajuntament d'Alella
Aprovacio inicial = Juliol 2019




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME 2019/000003/2253

i ifi 10 - - N - SIGNATURES
Sﬁggﬁfzﬁmﬁis‘ﬁ?;ﬁzg“'“‘ 7d72ib60-Obca-4177-9dde-a980ac0cb007 1. CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:46

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4394413 2.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:47
Data d'impressié: 10/09/2019 13:29:41
Pagina 6 de 41

2.1. Planejament vigent POUM 2014.

La regulacié vigent de l'article 223 de la qualificacié 11b2 “Volumetria definida
per Pla anterior al PGO" corresponent a la urbanitzacié del sector conegut del
Solell és la seglient segons el POUM.

Article 223.2. 11b Volumetria definida per Pla anterior al PGO

Solell 11 b2 Passeig Maria Estrada
Torrent Vallbona
Passeig Antoni Borrell
Carrer Doctor Mas de Xaxars

2.2.Planejament modificat POUM 2019

D’acord amb I'exposat a I'apartat de justificacié de la meméria, la nova regulacioé
proposada per l'article 223 de la qualificacié 11b2 *Volumetria definida per Pla
anterior al PGO” corresponent a la urbanitzacio del sector conegut del Solell
consisteix en mantenir la mateixa qualificacio i regulacit de tot el sector edificat i
establir els parametres de I'antic Pla parcial a la parcel'la pendent d'edificar
objecte de la modificacio.

Els parametres del solar del passeig Antoni Borrell, 30 son els segients:
Regulacié solar passeig Antoni Borrell, 30

Qualificacio 11b2

Ordenacio: Aillada o agrupada
Parcel.la minima: 600 m*
Facana minima; 15m
Volum edificable: 2,40 m3/m2
Ocupacié maxima: 30%
Alcada maxima: 7,50 m
Separacio veins: 6 m carrer
3 m altres llindars
Const. auxiliars: Computen a efectes del volum edificable
Espai lliure: Tot I'espai no ocupat per I'edificacio principal

Seran d'aplicacio els parametres de la qualificacio ciutat jardi clau 13 per a tots
aquells parametres no detallats a la qualificacio 11b2.

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
A. Borrell 301 Art, 238.7 NNUU., Aprovacio inicial = Juliol 2019
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3. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Article 223.2. 11b Volumetria definida per Pla anterior al PGO

Solell 11 b2 Passeig Maria Estrada
Torrent Vallbona

Passeig Antoni Borrell
Carrer Doctor Mas de Xaxars

Regulacié solar passeig Antoni Borrell, 30
Qualificacié 11b2

Ordenacio: Alllada
Parcel.laminima: 600 m?
Facana minima: 15m
Volum edificable: 2,40 m3/m2
Ocupacié maxima: 30%
Algada maxima: 7,50 m
Separacio veins: 6 m carrer
3 m altres llindars
Const. auxiliars: Computen a efectes del volum edificable
Espai lliure: Tot I'espai no ocupat per l'edificacio principal

tots aquells parametres no detallats a la qualificacié 11b2.

Document signat digitalment CPISR-1C  Zefally sinedby
Joan Mas Mas Urgell - DNI
Urgell - DN| #0876647N

Date: 2019.07.09
40876647N  pa.a6:39 +0200

Coordinador Arquitecte Planejament i Obres
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Seran d'aplicacio els parametres de la qualificacio ciutat jardi clau 13 per a

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
A, Borrell 30 i Art. 238.7 NNUU. Aprovacio inicial — Juliol 2019
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2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 301 Art. 238.7 NNUU.

Ajuntament d’Alella

Aprovacio inicial — Juliol 2019
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assotge del Solell

P ——

S

Pg. Antoni Borrell, 30

(13a1)

cansir.

O Area modificada

LLEGENDA

P5.5
P7.5

PLANOLS MODIFICATS

POUM

PLA D' ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

PLANEJAMENT VIGENT

APROVACIO INICIAL

Data : Abril- 2018

Num. Maodificacio

DIN-A4: 1/1000
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Pg. Antoni Borrell, 3C

LLEGENDA

PLANCLS MODIFICATS

P3.5
P7.5

PLA D' ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

PLANEJAMENT MODIFICAT

APROVACIO INICIAL

Data : Abril 2019

DIN-A4: 1/1000

Num. Modificacia
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2. ANNEXOS
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2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 301 Art. 238.7 NNUU.

Ajuntament d’Alella

Aprovacio inicial — Juliol 2019
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Instancia modificacio POUM - ANNEX 1
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EXPOSO:

segiients:

Consta inscrita en el Registre de la Propietat nam. 1 de Mataré amb el ntim. de Finca
3102, en el Tom 2591, Llibre 84 d’ Alella, Foli 63. Té una superficie registral de 632,06 m2 i

2. Que I'esmentada parcella prové del Pla Parcial d'Ordenacié “El Solell” d”Alella,

qualificada amb 1a clau “A. Zona ciutat-jardi semi intensiva”,

D'acord amb les ordenances particulars de 'esmentat Pla Parcial, la Zona “A” es

correspon a edificacid sillada d’habitatges unifamiliars aillats, amb els parametres

- Parcella minima: 600 m2.

- Facana minima; 15m.

i
@ AJUNTAMENT IFALELLA |
|

Cicine: REGISTR =
! RE EGENER
AJUNTAMENT
Data. 291212015 14.34.09 i,

Regisire: 2015 / 5777 e Tl
RegistreGenerald'Entrada ﬁ t% :

1 N .

W i1 W
IL 1M SR. iy R

\@W

ANGELS GIL-VERNET i HUGUEL, advocat, amb D.N.L mim. 37.637.724-H, actuant '
i en nom i represeniacié com a mandataria verbal de la Sra. AURORA FREIXAS i
ZENDRERA amb DNI 46.319.615-F, i designant a efectes de notificacions el meu
despatx professional situat a I’Avinguda Diagonal, ntimero 407, 2on 2a de Barcelena
(08008}, amb ntimero de teldfon 93.200.33.71, i ndmero de fax 93.200.4845, i c./e:

a.gilvernet@advass.com,

1. Que la meva representada és propietaria de la finca situada al carrer Antoni
Borrell ntim. 30 d’ Alella amb la referéncia cadastral 1046028DF4914N-0001/ FB.

; Sadjunta fitxa grafica i descriptiva cadastral de la finca com a DOCUMENT NUM. 1.,

L'esmentada parcel fa t& una superficie cadasiral de 600 m?, amb uma fagana a vial

superior a 15 metres, actualment Iljiure d’edificacions.
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- Qcupacié maxima per I'edificaci6é: 30% de la superficie de la parcel 1a, modulant
aquest percentatge segons el pendent de les parcel Jes.

« Separacions minimes de les edificacions respecte als limits de parcel la: 6 metres a
vial i 3 metres en la resta de llindars.

i - Alcada maxima de I'edificacié: 7,50 m.

- Sadmeten edificacions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5% de la parcel 1a i
amb una al¢ada maxima de 4 m,

- Volum edificable maxim total —({incloses les edificacions auxiliars)—: 2,40 m3/m?

S'adjunta copia de les Ordenances del Pla Parcial d'Ordenacid “El Solell” relatives a la
requlacid de les Zones “A” i “C”, com a DOCUMENT NUM. 2

; 3. Que el Pla General d'Ordenacid Urbana del municipi d’Alella, aprovat

: definitivament al maig de 1987, va qualificar la parcel 1a de constant referéncia amb la
clau “I11A”, equiparant aquesta qualificacio a la Zona “A” del Pla Parcial “El Solell” i
incorporant les Ordenances de I'esmentat Pla Parcial com a “ Annexes”, mantenint aixi
el PGOU d’Alella de 1987 per Ia Clau “11A”, els mateixos parametres de Ia Clau “A”
que determinava I'esmentat Pla Parcial, descrits en el punt anterior,

Aixi dones, la parcel1a del carrer Anloni Borrell, nam. 30, propietat de la meva
representada, tenia la consideracié d’edificable amb la qualificacitd “11A”, subjecte als
parametres de la clau “A” del Pla Parcial “El Solell”, relacionats en el punt 2 d’aquest

escrit.

4, El nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) d'Alella, aprovat
definitivament el 16 de juliol de 2014 i actualment vigent, classifica I'esmentada
parcel Ia de sol urba consolidat i la qualifica amb la clau “11b2. Volumetria definida
per Pla anterior al PGOU”, la qual ve definida i regulada als articles 222, 224 i 225 de

les seves Normes Urbanistiques.
Aixi, I'article 222 de dites Normes Urbanistiques estableix que:

“Art. 222, la regulacié general i particular de Uordenacié a les subclaus amb
edificacions consolidades anteriors al POUM la determinen els planejaments i les

llicéncies d'edificacid aprovades anteriorment, les quals, van establir la seva implantacié

i el POUM les incorpora com a propies.”
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[Yacord amb aquest precepte, Ia finca propietat de la meva representada ha d'estar
subjecte a les mateixes determinacions paramétriques que 1i atorga el Pla Parcial “Fl
Solell”, i que incorporava el PGOU (1987), relacionades a 'apartat 2, d’aquest escrit. En
aquest cas perd, no podem oblidar que la finca de constant referéncia, en no estar
edificada ni disposar de cap llicéncia d’edificacio, els inics parametres que i poden ser

daplicacié son cls del plancjament anterior abans esmentat.

En canvi, tal i com es comprovara a continuacié, el POUM actualment vigent no ha

concrelal les condicions d’edificacio en el cas d’aquesta parcel.la.

En efecte, I'article 225 estableix el seglient:

| “Art, 225, Condicions d'edificacio

1. Separacid a carrer: Vexistent, d'acord amb els galibs regulats als plinols de
qualificacid P5,
Alcada reguladora: Uexistent, veferida a la parcel lu.
Nomtbre de plantes: Vexistent, referida a la parcel a.
Edificabilitat neta: d'acord amb la regulacid respectiva de cada subclay i ln vesultant
d'aplicar el galib d'ocupacic i el nombre maxim de plantes admes,

5. Qcupacié maxima: Vexistent, d'acord amb els galibs regulals als planols de
qualificacid I'5 per a cada subclau.
Nrim. maxim d'habitatges (EI Solell): 9 ut, Unifamiliars.
Sol de parcel la lliure d'edificacio: I'existent, d'acord amb els galibs vegulatls als
plinols de qualificacid P5, per a cada subclm,

8. Separacions minimes a limits de parcel la: Vexistent, d'acord amb els galibs regulats

als planols de qualificacié P5."”

Es a dir, Iarticle 225 de les NNUU del POUM vigent, en establir les condicions

dedificacio per les parcel les amb la Clau “11b2”, es remet :

* Tnelcas de la separaci¢ a carrer, a I'edificabilitat neta, a I'ocupacié maxima, al s&l
de parcel la lliure d’edificacio i a les separacions minimes a limits de parcel 1a, als
galibs regulats als Planols de Qualificacié P5.

* En el cas de Yalgada reguladora i el nombre de plantes, a les existents referides a la

parcel 1a.
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Doncs bé, en el cas de la parcella del carrer Borrell nam. 30, propielat de la meva
representada, els Planols de Qualificacié P5 no grafien cap dels galibs als que fa
referéncia I'article 225 abans transcrit, i pel que fa a I'algada reguladora i el nombre de
plantes, en no existir cap edificacié en la parcella de referéncia, no queden

especificament determinats.

; Aixi dones, la parcel la de constant referéncia, toti estar qualificada de “11b2”, i tenir la
: consideracié d’edificable, no ¢ definides les condicions d’edificacié en els Planols de

Qualificacio P conforme a les determinacions de I'article 225.

| A la vista d'aquestes disfuncions entenem que. d’acord amb Ia definicié i el régim
urbanistic que I'article 222 atorga a les parcel les qualificades de “11b2”, els Plancls de
Qualificacid P5 del POUM han de recollir i dibuixar els galibs que a aquesta parcel 1a li
corresponen d’acord amb els parametres edificatoris provinents del Pla Parcial
d’Ordenacié “Fl Solell” per a la Zona “A”, recollits en la seva totalitat en el PGOU
d'Alefla per la Zona “11A”, descrits a V'apartat 2 d’aquest escrit, i que el POUM
actualment vigent determina clarament que “les incorpora com a propies” —(vegis
article 222)—,

Cal destacar gue la parcel la de constant referéncia, a més de complir amb la patcel la
minima establerta per aquesta zona -{(600 metres)-, compleix també amb el que
estableix l'article 224 de les NNUU del POUM vigent, ja que es tracta d'una finca
registral independent, que respon a les condicions de parcellacié requerides a

I'esmentat precepte,

5. A la vista d’aquesta constatacid, es raonable i coherent considerar que en Ta
regulacié de la parcella del carrer Borrell ndm. 30, s’ha produit un oblit en no
incorporar i concretar els galibs corresponents a les condicions d’edificacié de dita
parcel la en els Planols de Qualificacio P5, respectant les condicions d’edificacié
corresponents a la Zona “11A” del PGOU —(Zona “A” del Pla Parcial “El Solell”}—.

En conseqiiéncia, cal que en els Planols de Qualificacié P5, es grafiin els galibs que
resulten de Ia transcripcié dels parametres establerts pel Pla Parcial “El Solell” per la
Zona “A” i que g'’han transcrit en el punt 2 d’aquest escrit, que resulten d'aplicaci6 a la

parcella de referéncia.
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Aixi mateix, i en consonancia amb la rectificacio d’aquest error, caldra també rectificar
Iapartat 6) del repetit article 225 de les NNUU del POUM, per tal d’adequar el nombre
d’unitats unifamiliars a la densital d’habitatges resultant.

Per tot I'exposat,

SOLLICITO AV.L:

Que tingueu per presentat aquest escrit i per formulades les manifestacions que s'hi

expressen i, en virtut del seu contingut considereu la modificacié dels Planols de
Qualificacié P5, incorporant els galibs a que fa referéncia Varticle 225 de les Normes
Urbanistiques del POUM a la parcel 1a nim. 30 del carrer Borrell, conforme als
parimetres definits per a la Zona “A” del Pla Parcial “El Solell” descrits a 'apartat 2
d’aquest escrit, aixi com rectifiqueu ["apartat 6 de l'article 225 de les Normes

Urbanistiques del POUM actualment vigent, adequant aquest nombre a la densitat

d’habitatges resultant; adequant aquest nombre a la densitat d'habitatges resultants; i

procediu, previs els tramits pertinents, a la formulacié i tramitacié de la Modificacié

del POUM actualment vigent en aquest sentit, a la major brevetat possible, per tal de

minimifzar els perjudicis ocasionats a Ia titular de la parcella afectada per dita

disfunci6 en la seva regulacif, el que I'impedeix sol Ticitar cap llicéncia d’edificaci, en
: ne venir concretades les condicions d’edificacié que li atorga article 225 en els Planols
de Qualificacié P5, lal com dit preceple estableix.

Alella, 21 de desembre de 2015,

ngels Gil-
Advocat.

ernet i Huguet,

IL 1M. ALCALDE-PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT I)’ALELLA
Plaga de I Ajuntament, 1 - 08328 Alella (Barcelona)

=
<
=)
o
o
L
c
=
2
o
o
[
2
=4
[}
£
=3
(5]
o
he]
©
kel
o
[=%
£
2
°©
Q.
o
o
©
c
=3
1]
Q
]
f=
Q
£
=]
(5]
o
he]
Q
)
)
w

AJUNTAMENT D'ALELLA




2019/000003/2253

REFERENCIA

1.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:46
2.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:47

ORGAN
URBANISME
SIGNATURES

L01010014_2019_4394413

e IBoipi

2PN BUCE SPMIE

seusar A cusEpgol

ERUOEIIMISLICT SP SHLT

e 9P SHWT

ELEZLE 3 Syl

G110z ap auqusig ep gl SaOIUBIN SBEH1T |2 oS WL SERRERNOOD (06 OF Y

i ¥
_ 135 8 sp sopmbBajosd ou seenseED s0jEp B 05993y, oo ot
9P SPARK B SOPEDLLISA J8S8 Uspand sojep sns osed ANSEIED UGIDEDUISD BUN SO OU OJUSINIOP 3153 5 . g

DOoCuNENT ajn. A

o

JE2IIPS UIS O]aNg 4 _ T aaw

_ 0

e.u?ﬁ..mubm_._. - .EGngm_U_ummnhw P B YRR e u.nEzr_um_-mm
[vnOTEoNYE] vTIE Y
TIF108 rd
e AT

J193NINI T3 FO3NLE3d 3ND V1V YONI3 V130 SOLvVa

_ 000000°004 |
NOIZeADLEvd 30 ALNIDIZESD

“4ipo uis ojdng ]
Tl ONRdd TRDT BN |

L [wvNOT3DuvVE] YTI3TV 82880
o aleng T30S rd

- — RIS _
[oisTog v ie g _

6T TT193INNNI 130 SOLVA

@

] T VOHYAaD NOTOVINEOAN]

N304V &P Buisolq Y131y 9 o umy ouseio0 00

- DOLQIDEE Spas OISV 3G

" YNVENN YZITvANLYN 30 ST19ININI SINAIG R
- STTVHLSYLYO SOLYA 30 YOIIYN9 A VAILAIMOS3A YLINSNOD

Codi Segur de Verificaci6: 7d72fb60-Obca-4177-9dde-a980ac0ch007

Origen: Administracio
Data d'impressié: 10/09/2019 13:29:41

Identificador document original: ES
Pagina 18 de 41

DOCUMENT
PROJECT_URB

____: 7___ :_ ‘feulBLio 091UQ103]8 O)UBWINJOP 3 3jdwis eldod BuN S8 0JUBWINJOP 3}ST
V1137v.A INJFWVLINNCY




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME 2019/000003/2253

i ifi 10 - - N - SIGNATURES
Sﬁggﬁfiﬂz‘,’iﬁi;ﬁ;ﬁ}?‘;“" 7d72ib60-Obca-4177-9dde-a980ac0cb007 1. CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:46

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4394413 2.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:47
Data d'impressié: 10/09/2019 13:29:41
Pagina 19 de 41

AR DOCONENT NUT. 2

PLAN PARCIAL DE ORDENACION “EL SOLELLY

TERMINO MUNICIFPAL DE ALELLA

ORDENAKRZAS

LT,
®
pc’QF;a.tﬂW ot
Fitcsorist !

Junio 1978

=
<
=)
o
o
L
c
=
2
o
ko
[
2
=4
[}
£
=3
(5]
o
=]
@
©
2@
[=%
E
2
R
Q.
o
o
©
c
=3
1]
Q
]
f=
Q
£
=]
(5]
o
o
Q
)
(7]
w

AJUNTAMENT D'ALELLA




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME 2019/000003/2253
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: 7d72fb60-Obca-4177-9dde-a980ac0ch007
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4394413
Data d'impressié: 10/09/2019 13:29:41

Pagina 20 de 41

1.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:46
2.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:47

e O

it

k]

s

i

|

i

i

l

. ;

£

£

i

|

f

13

i

i

H

:

1

:

i

H

g !

k= t

I {

S {

8 I

£ :

S £

] P

[} H

© !

2 H

< :

) 3

5 i

o 3

<] 2
°
o
o

o H

=% £

£ ;

@ £

©

= {

<o 4

i} i

ws ¥

43 i

<3 i

og 4

[ :

z5 E
we
23
%3
=T
o8
LR
<uwl

II‘IDICE‘E

1 = ORDERANZAS GENERALES.

2 = ORDENANZAS PRRTICULARES.

2,0 CIUDAD JARDIN SEMI INTEHSIVA. ZOMAS A y C

2,1.CIUDED JRRIIN SEMI INTENSIVA,. ZO8A B

2.2 ZONA DbE EQUIPAMIENTOS PUBLICOE.

2.3 ZONA VERDE PUBLICO.
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ORDENANZAS

1.~ ORDENANZAS GEMERALES

Articulo 1°

las alineacionss exteriores y rasantes & gue han de sujetarse
construccicnes son las definidas en el preseute Plan Pavcial «
ordenaci{sn y que vienen sefialadas en los plancs adjuntos.

Cabe considerar, a los efectos de extas Ordenaneas, s 1inea ¢
cial de calle , a la gue deben sjustarse las vallas de cervar
o de solares ¥ la 17nea de edificacibn , que sefiala el 1imite
partfy del cual podifn levantarse los edificios, los cuales pi
deft # no ooincidir en clertos casos.

articolo 2°

Teda construceidn de nueva planta deberf ajustarse 2 las aling
ciones ¥ rasantes oficiales de 1ls calle de su emplazafmiento,. !
exceptharan de avbas obligaciores las cercas provisionales,

Rn las construcciones gie, por raxfin de la zona &¢ edificacis
radigoen, deban o piedan separarse de las alineaciones oficial
lae cercas definftivas de sus solares se sufetarfn » egstas y i
rasantes gue rijan,

Er ls construccifn de vados no se alterari la rasante ofiocjal
la 1fnes marcada por la interseccifn de fachsda vy acera,

Articulo I3°

La alfura de los edificios serS eﬁt&hlecidaw Bffﬁ pOna en |
J 2
Ordenanzas del presents Plan Parciml, "‘\

Articulo 4° D13

Lag alturas reguladoras miximas ee contaris: ‘en ,’i.ag @gﬂiaiana
-5 ¥
= FoopiTi "‘px.“

que se establercan en lay Hormas Particnlaﬁeam,u
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Artfoulo 5°

Schre la altura reguladora podrfn elevarse tan solo;
19~ Las pendlentes de azotea o de cualguler género de cubierta
2%~ Los tubos de chimenes gue se elevarfin vn »inimo de 1 m, so
la cublerta extexior del odificio,
3%- Las cajas de escaleras de acceso a la agotea.
~ Las barandiilas de los terrados existentes.

artfeulo 6°

Podrén establecerse chimeneas de wventilacifn ¢ patinejos para
ventilar exclusivaments los cuartos ds bafio, retretes, lavader
y despensas. Dichos patinejos tendrfn forma y dimengiones tale
gque puedan sar registrables y sus parcelas se estucarfin interi
wente en calicnte en toda su altura, o se revestirfn de materi
warSmico vidriads o de otro modo gue reuvnan anfilogas condicion
La superficie minims de estos patinejos serf de im2.

art¥oulo 7°

Toda vivienda se compondrf coms miniwo de comina—comedor, un 4
amitorio de dos camas, un aseo oompuesto de ducha, lavabe & Ino
doro y un lavadero.

DF }grmf’--
Las condiciones de distribueibn, alslsmiento, smfiaia,w@
ventilacifin ete... de sus dependencizs se ajustarfin a Las"Cond
ciones higienicas minimas Se las viviendas®™ { O.M. 4¢ 19 de P
brevo de 1944.}

articulo BY

% Ty,
Proomte
Loz edificios destinados a garajes a.pa,rt:e‘ﬁ b 1 condic
.“i’ 3 f;gislac
vigente en materia de higiene y megurida®.ds \{\ 35
disposiciones que le sean de aplicacifn, 2 "‘\%L,;“ . E

nes técnicas apropiadas cumplirfin las

Articulo 9°

Los edificios de uso pliblico que por sus caracteristioss estar
gujetos & una reglamentacifn especisl deberfn oumplir con Jos
quisitos prdplos de la legislucifm gue len afects,
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Articuls 10°

La composicifn estética serd libre, peio se exigird una eomp
cibn unitaria por cada sblogue O edificia,

Areicule 71

Los paredes de lop edificics, tanto si son de fachada como s
gon interinres & patios de manzena, escalera etc..., estayin
an buen estado de conservacidn ¥ limpieza debienioc ejecutar
propietaric las cbras que ordena la Alcaldia, previo los inf

gue fueren necesarios.
Ertioule 12°

Los jardines recayentes a la via pliblica se cerrar8n oon zfc
de mamposteria y setos, pudiendose cercar con rejas mﬂtﬁl!cg
¥ colocar rejas de clerre en tus accesos,

Irticuls 130

Mo se podri autorizar ningum aunsiz‘ucclﬁn, Bin que la paree
respectivamente cuente con les zservmios minimes wrbanfatica
exigidos en el apartads 2 aéx hrﬁmlo 2 del articulc 81 el
Texto Befundids de la Ley dﬁl SﬁElﬂ

E
: -

Podrf simultanearse la edificacifn con el establecimfento de
les pervicios siempre gue se cwnpl}_mante 1o establecido en e

artfeoulp 53 de la cltads Ley. ,{M'ﬂ ”'3{&
artionls 14°
4

Tanto pam la tramitacidn, ejem:m_én v t&tmin&cmq"ée las ot
asy como cnaiguier otrs cuestidn gue R{ﬁlerﬁ sugchta.tﬂe Flos
propietarios, constructores y facultativos, lf:lc&!m:.‘:lzﬁ.n atenars
a2 1o preceptuado por el Ayuntamiento o por la Camisifn Prowi
cial de Urbanismo,

Los casos no previstos en estas ordenanzas se resolverin pol
equiparacifn de criterios con anzlogfa & lo dispuesto en las
mipmas d¢ souerdo con las wigentes Ordenanvas Municipales de

Alelin.
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2.~ ORDENANZARS PARTICULARES

2,0- ZONA CIUDAD JARDIN SEMY INTENSIVA - ZONAG

Artfonlo 15,0 -~ Tipo de Ordenacidn

Corresponde & la edificacién aislada de viviendss unifamiliares aisi

das rodeadas de vegetacifn, pudignfose modificar la tipolegis, previ
pregentacidn y legalizacifn del correspondiente Plen de Ordenacifn.

Articulo 16,0 - Parcela minima y ocupacidn méxime

La minima exteneifn de parcels admitida para esta zona serd &e 500 w
¥ la otupacidh de cualguiera de ellas serd, por el sdificio ptiﬂéipa
come miximo el 30% da su superficie.

En los terrencs on deolive se varis <l porcentaje ds ocupacifn con a
rreglo 2l siguiente cuadro:

Easta =21 30% de pendiente no varia el poroentaie.

Desde &l 30% al 30% dleminuye 1/3.

Desde 2l 50% al 100% disminuye en 1/2.

Mig Gel 100% de pendiente no se permitiri 1a construcsidn,

Articulo 17.0 - Fachada winime

La minima longitud de fachada &e¢ las parcelas de esta smdna gard de 1

Artfcule 18.0 - Desting de ﬁ Lreas libres
&“ %

_qiﬁeﬂ&h afectos de un modo permanent
;;Lﬁ7-. ! qné@p:&n destinadon a esparcimien
to v reposo da los x s-é} T a?’!#\rfxﬁienaas‘ Para mentensr sl ofira
ter urbanc de la mona odrE s:@g&’j‘cel&do ni vendido con indepen-

dencis de la totalidad dégzgzlaf*gpb ipncluye la construcciBn levants

Log porocentajes rastaﬁg%'

a8l ueo da espacioc lib¥as
)

Artfoulo 19,0 ~ Volumen edificable v altura de ia edificanifn

El volumen wmBximo edificeble eerf &) resultante de,aplicax @ .la supe
ficle wAxima edificable de una parcelz el volumen ée 2,40 mSj}aE L&g
construcelones suxiliares computarin parn el total del volumen edifi
cable méximo auwtorizado,

"
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En nihgfy omge rebasarf lg alturs de 7,50 mis, Egbta altura se contaxd
a partiy del nivel natural del kerrano en vada punte da las parecelas

ooupada por el edificio.

artloulo 20.0 - Separacibn de los edifigiom

Ta separacifn de los edificios = sus respectivos linderos sexd, como

minim dﬁ =-‘—- ety Laremm e R _ .
| 6 m. a la 1inee ofiweial de calle
|
V3wl oa log_restantgs_}indﬂras.

articvleo 21.0 - Construccionez auxillares.

Se admitirfn construcciones suxiliaves con una ocupacifn mixima del
5% de la parcels y una altura mixime de 4 mta,

Estas construeciones aunxiliares podréin disp;ﬁérsa aigladas o adosada
2l edificiv principal, manteniendose los retrangueos sefialados en gl
articule antericy. Se podrdn sdmitir garajes adosados a medlanersas,

slempre gue se chligue z decorar qicﬁégrgﬁraﬁas comp fachadag, siend
preceptive, no cbstante, que no invadan la fajs inwediata & a2l aline

clén oficial de la calle a no sexr gue se construyan completamente em

potrados esn el macizo de tlerra, cusndo la diferencia de slturas ant

el nivel del solar v la rassinte de la calle lo permita y acopsade.

Artigulo 22,0 - Cervamiento del solax

Lag gartas que pued
una &ltura mixima

ge admite unicamente 18+ biaﬁgg unifamiliar alslada o agrupada, seg

loa cagos,

Artisulo 24,0 ~ Uso de geraies

Se. admitirin siempre log carajes de ofracter particular dentro de la
condiciones de volumen esptahlacidap para las construccionas auwiliar
En ninc@n caso la cspacidad del garaje serdi superior a 4 coches y 10

m2 de sypsriicle.
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Artfculo 25,0 Usc de comercio

Este articule gueda anulads.

Articuleo 28.0 - Use plblico

Ho so admitir® el uso pliblico de espectaciilag, pero &3 todos los de-
még admitiendose an el Babffico-sanitario, los consultoxioa y dispen

sarics.

En el presente Plan Parclal se ha fijado la ubicacifn de un Centrs
Cultural,

Artionlec 27.0 - Composlcifin eatfitica

Se admitird livertad de composicidn argpitectfnica siempre gue los e
dificios estén en armonia con el cardcter de la zona vy von ol medie
geogrifico y urbato.




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME 2019/000003/2253
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: 7d72fb60-Obca-4177-9dde-a980ac0ch007
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4394413
Data d'impressié: 10/09/2019 13:29:41

Pagina 28 de 41

1.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:46
2.- CPISR-1 C Joan Mas Urgell - DNI 40876647N, 09/07/2019 08:47

Il.- MODIFICACIO ARTICLE 238.7 NORMATIVA DEL POUM

=
<
=)
o
o
L
c
=
2
o
o
[
2
=4
[}
£
=3
(5]
o
he]
©
kel
o
[=%
£
2
°©
Q.
o
o
©
c
=3
1]
Q
]
f=
Q
£
=]
(5]
o
he]
Q
)
)
w

AJUNTAMENT D'ALELLA

2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 301 Art. 238.7 NNUU.

13

Ajuntament d’Alella
Aprovacio inicial — Juliol 2019
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1.10bjecte

1.3 Justificacio

|l.- MODIFICACIO DE L’ARTICLE 238.7 DE LA NORMATIVA DEL POUM

1.2Modificacio

Les modificacions proposades comporten I'adaptacié parcial de I'article 238.7 de
la normativa del POUM pel suposit de parcel-les de superficie superior a 400 m?
i longitud de fagana o amplada de parcel-la entre 12 i 18 metres.

2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 30§ Art. 238.7 NNUU,

14

Modificar la regulacié de la separacié minima a limits de parcel-la dels solars
amb la qualificacié “Intensiva unifamiliar aillada, clau 13b1" que tenen superficie
superior a 400 m? i longitud de fagana o amplada de parcel-la entre 12 i 18

Incorporar una regulacio transitoria pels volums disconformes que s'originen de
I'aplicacid de la normativa de separacido minima de I'edificacié a llindars a la
qualificacié “Intensiva unifamiliar aillada, clau 13b1”.

D'acord amb el POUM vigent, les parcel-les amb la qualificacié “Intensiva
unifamiliar aillada, clau 13b1” de superficie igual o superior a 400 m? i longitud
de fagana o amplada de parcel-la menor o igual a 18 metres han de garantir
una separacié minima a limits de parcel-la superior a la que s’estableix per les
parcel-les de superficie menor de 400 mz.

En el cas de les parcel-les de superficie igual o superior a 400 m? la separacio
minima és de 4 metres a les mitgeres laterals i de fons de la parcel-la i 3 metres
a carrer i zones verdes. Mentre que en el cas de parcel-les menors de 400 m? la
separacido minima a les mitgeres laterals i al fons de parcel-la és de 2 metres i
de 3 metres a carrer i zones verdes.

La modificacid introduida al POUM vigent des de I'any 2014 respecte el Pla
general de l'any 1987 estava motivada per no admetre la segregacid de
parcel-les més grans de 400 m? en parcel-les de 200 m?, l'objectiu era evitar la
disgregacid excessiva del parcel-lari, i a la vegada, incrementar les separacions
a llindars per evitar la fragmentacié excessiva en petites parcel:lacions.

La nova regulacié del POUM ha comportat que parcel-les de superficie superior
a 400 m? i longituds de facana o amplada de parcel-la menor a 18 metres
assoleixin una facana edificable molt petita, en alguns suposits pot ser inferior a
6 metres de facana edificable.

Per tal d'evitar el problema originat a les parcel-les estretes el sentit longitudinal
respecte el carrer i superficie de més de 400 m2, es proposa adaptar i ampliar
els suposits de separacid minima de les edificacions als llindars en funcié de la
longitud de fagana i de 'amplada del solar.

Ajuntament d'Alella
Aprovacio inicial = Juliol 2019
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AJUNTAMENT D'ALELLA

millora o ampliacio,

1.4Marc legal i normatiu

2 modificacions puntuals del POUM
A. Borrell 30§ Art. 238.7 NNUU,

15

Es proposa fer una gradacio de les separacions en funcio de I'amplada.

Parcel-les iguals o superiors a 400 m? i longitud de facana compresa entre 16 i
menys de 18 metres la separacié minima de les edificacions a llindars laterals i
fons de parcel-la sera com a minim de 3 metres, mentre que les parcel-les amb
facana menor a 16 metres la separaciéo minima a llindars sera de 2 metres. Les
parcel:les amb fagana superior a 18 metres mantenen la regulacio vigent.

Per altra banda, es proposa una regulacio transitoria, atenent que als solars de
superficie superior a 400 m? qualificats amb la clau 13b1 hi ha edificacions amb
licencies aprovades que tenen edificacions situades a menys de 4 metres
respecte dels llindars laterals i del fons, fet pel qual han esdevingut volums
disconformes, es proposa, considerar-les als efectes d'obres de rehabilitacio,
volumetries correctament
s'enderroquin, sempre i guan es compleixin tots els altres parametres que
regulen la parcel-la i siguin edificacions amb llicéncia anterior al POUM.

implantats, mentre no

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme. En endavant RLUC.

o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la llei urbanisme. En endavant TRLUC

o Llei 3/2012, de modificacio del text refés de la llei d’'urbanisme, aprovat
pel decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. En endavant MTRLUC.

L'article 85 del TRLUC regula la tramitacio dels plans d'ordenacio urbanistica
municipal a que s’haura de sotmetre la tramitacié del present expedient, atés
que en el cas de modificacid de planejament es d'aplicacié I'article 96 del
TRLUC, el qual, remet a I'article 85.

El planejament urbanistic municipal vigent relacionat amb la Modificacio del
POUM és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament el
16 de juliol de 2014 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona i
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 6764 el dia 4 de
desembre de 2014.

Ajuntament d'Alella
Aprovacio inicial = Juliol 2019
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2.1. Planejament vigent POUM 2014.

(edificacid principal i auxiliar) d'aquest article:

La regulacio vigent de I'article 238.7 objecte de modificacid és la segient.
Article 238.7.Separacions minimes limits parcel-la:Segons article 98 Titol II.

Les separacions de l'edificacio principal i de les auxiliars a les partions de les parcel-les
respectaran les distancies minimes segients, excepte en alldé admés a l'apartat 10

2.2.Planejament modificat POUM 2019

Titol II.

admes a l'apartat 10 (edificacio principal i auxiliar) d'aquest article:

Carrer i

Subzona Samerl  ateral  Fons

13b1 Intensiva unif aillada (< 400 m2 sol) 3 metres 2 metres 2 metres
13b1 Intensiva unif. aillada (> = 400 m2 sol) 3 metres 4 metres 4 metres
13b2 Intensiva unif. Agrupada 3 metres 2 metres 2 metres
13c1 Semi intensiva unif. Afllada 6 metres 3 metres 3 metres
13c2 Semi intensiva unif. agrupada 6 metres 3 metres 3 metres
13d1 Extensiva unif. Afllada 10 metres 5 metres 5 metres
13d1 Extensiva unif. Aillada 5 metres 3 metres 3 metres

(ambit Cal Doctor)
13d2 Extensiva unif. Aillada 15 metres 8 metres 8 metres

Article 238.7.  Separacions minimes limits parcel-la: Segons article 98

Les separacions de l'edificacio principal i de les auxiliars a les partions de les
parcel-les respectaran les distancies minimes seglents, excepte en alld

Subzona Lateral Fons
_ zones verdes
13b1 Intensiva unifamiliar aillada (< 400 m? 3 metres 2 metres 2 metres
~ sol)
g
g 13b1 Intensiva unifamiliar aillada (> o =
8 400 m?)
e
2 (<12 m a < 16 facana)* 3 metres 2 metres 2 metres
[}
g (de 16 a <18 m fagana)* 3 metres 3 metres 3 metres
£
g (> 18 m facana)* 3 metres 4 metres 4 metres
i 13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 3 metres 2 metres 2 metres
% 13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada 6 metres 3 metres 3 metres
a
33 13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 6 metres 3 metres 3 metres
L_'.Jé 2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
58 A. Borrell 30 Art, 238.7 NNUU, Aprovacio inicial —Juliol 2019
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13d1 Extensiva unifamiliar aillada 10 metres 5 metres 5 metres
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 5 metres 3 metres 3 metres
(ambit Cal Doctor)
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 15 metres 8 metres 8 metres
Disposicid transitoria:
*Les edificacions legalment implantades que no compleixin algun dels llindars laterals
i del fons de la parcel-la abans esmentats, fet pel qual esdevenen volums disconformes
en aplicacio d’aquesta normativa, seran considerades volumetries legal i correctament
implantades mentre no s’enderroquin, als efectes d’obres de rehabilitacié, millora i/o
ampliacio, sempre i quan es compleixin tots els altres parametres que regulen la
parcel-la i siguin edificacions amb llicéncia anterior a l’entrada en vigéncia del
POUM..
as
£
g
<38
E% 2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d’Alella
58 A. Borrell 30 Art. 238.7 NNUU. Aprovacio inicial — Juliol 2019
25 17
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Article 238.7.

3. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Separacions minimes limits parcel-la: Segons article 98

Les separacions de |'edificacid principal i de les auxiliars a les partions de les
parcel:les respectaran les distancies minimes seglents, excepte en alld admes
a l'apartat 10 (edificacio principal i auxiliar) d'aquest article:

Subzona Carrer i Lateral Fons
zZones
verdes
13b1 Intensiva unif. aillada (< 400 m® 3 metres 2 metres 2 metres
sol)
13b1 Intensiva unif. aillada (> o = 400
mg)
(12 ma< 16 fagana)* 3 metres 2metres 2 metres
(de 16 a <18 m facana)* 3 metres 3 metres 3 metres
(> 18 m facana)* 3 metres 4 metres 4 metres
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 3 metres 2 metres 2 metres
13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada 6 metres 3 metres 3 metres
13c2 Semiintensiva unifamiliar 6 metres 3 metres 3 metres
agrupada
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 10 metres 5 metres 5 metres
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 5 metres 3 metres 3 metres
(ambit Cal Doctor)
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 15 metres 8 metres 8 metres

Disposicio transitoria:

*Les edificacions legalment implantades que no compleixin algun dels llindars
laterals i del fons de la parcel-la abans esmentats, fet pel qual esdevenen
volums disconformes en aplicacié d’aquesta normativa, seran considerades
volumetries legal i correctament implantades mentre no s’enderroquin, als
efectes d'obres de rehabilitacid, millora /o ampliacid, sempre i quan es
compleixin tots els altres parametres que regulen la parcel-la i siguin
edificacions amb llicéncia anterior a I'entrada en vigéncia del POUM..

Document signat digitalment cpisp-1 ¢ pigitally signed

by CPISR-1 C Joan
Joan Mas  was Urgell - oI
Il - ABT64TN
Urgell - DNI Date; 2019.07.09
40876647N ops:47-39 10200

Coordinador Arquitecte Planejament i Obres

2 modificacions puntuals del POUM Ajuntament d'Alella
A. Borrell 301 Art, 238.7 NNUU., Aprovacio inicial = Juliol 2019
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@ AUUNTAMENT DA LELLA
Oficina:
Cata: 271102015 13:05:00
Registre: 2016 [ 4671

Registre General d'Entrada

IL LM SR.

ANGELS GIL-VERNE!' i HUGUET, advocat, amb D.N I, nim. 37.637.724-H, actuant
en nom i representacié com a mandataria verbal de la Sra. ANNA VALLS i PELLICER
amb DNI 46.327.627-5, i designant a efectes de notificacions el meu despatx
professional situat a I'Avinguda Diagonal, nimero 407, 2on 2a de Barcelona (08008),
amb namero de telefon 932003371, i nimero de fax 932004845, i c/e:
a.gilvernet@advass.com,

EXPOSO:

1. Que la meva representada és propictiria de la finca situada al carver Bellaterra
atim, 11 d’ Alella amb la referéncia cadastral 2437004 DF4923N0001PY,

I/esmentada parcella ¢ una superficie de 563,25 m2, amb una facana a vial de 15,37
metres, en la que existeix una edificacio principal destinada a habitatge i una petita
edificaci6 auxiliar destinada a cobert d'eines per al jardi, que varen ser construides a
I'any 1967.

2. Que I'esmentada parcel a esta classificada com a sal urba, i qualificada pel POUM
d’Alella aprovat definilivament el 16 de jutiol de 2014 i actualment vigent, amb la clau
“13 by-Ciutal jardi intensiva unifamiliar aillada”, de la mateixa manera que la major
part de les parcel les d"aquest ambit.

3. Que arrel de la redaccié d'un Projecte Basic per a la reforma de I'habitatge
unifamiliar existent en dita parcel 4a, conforme als parametres wrbanistics definits en el
POUM, s'ha detectat un orror o omissio en la regulaci6 de les separacions miimes dels
Iimits a les partions de les parcel Jles.

Per descarregar una copia d'aguest document consulii la seglent pagina weh

Codi Segur de Validacia

ef63781d454545a00ef4aibel267de2a001

Url de validacio
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Es tracta concretament de l'apartat 7 de Varticle 238. Condicions d'edificacié que estableix
per ia subzona 13 by de les NNUU del POUM que estableixel segltent:

| “7. Separacions mintmes Hnits parcel a: Segons article 98 Titol II

i -~ Les separacions de Uedificacio principal { de les auxiliars a les partions de les parcel fes
respectaran les distancies minimes segiients, excepte en allo admés a Uaportat 10
(edificacid principal { auxiliar) d'aquest article:

Carrer i zones

— Subzong Lateral Fons

—— verdes

— 13by Intensive unifamiliar aillada (<400 m?) 3 metres 2 mefres 2 metres

I 13b; Intensiva unifmmiliar aillada (> 0 = 400 m2) 3 metres 4 metres 4 metres
i Com es pot constatar es distingeix entre les parcel les qualificades de 13 by, amb una

Este documento es una copia simple del documento electrénico original.

AJUNTAMENT D'ALELLA

Urbanistiques.

supetficie inferior a 400 m? —(la minima establerta pel POUM)— i les de superficie
igual o superior a 400 m?, establint en el primer cas, les separacions minimes Iaterals en
2 metres, 1 en el segon cas en 4 metres, sense considerar si la longitud de les facanes és
inferior a Ta minima establerta pel POUM — (18 metres)—, o igual o superior a aquesta,
tal i com el POUM admet en base al que estableix 'article 67.4) de les seves Normes

En efecte, l'article 67, Parcelda minima de les NNUU del POUM actualment vigent
estableix en el seu punt 4) el segiient:

“4) Solament s’admet edificar o establir nous aprofitaments a les parcel les de
supetficie /o facanes menors a les admeses com a minimes dins les
qualificacions respectives, en el cas de ser parcel les inscrites al registre de la
propietat amb anterioritat a 18 de febrer de 1987, duta d'aprovacioé definitiva
del PGO en revisid.”

Aquesta especificitat admesa pel POUM respecte els nous parametres que aquest
determina, té per objectiu donar cobertura legal a les preexisténcies dels diferents
teixits de ciutat jardi consolidats en base a les determinacions establertes per I'anterior
PGOU d’Alella, el qual establia per aquesta zona, que la parcel 1a minima era de 200 m?
i la Jongitud minima de fagana, de 10 metres.

En canvi, el POUM actualment vigent determina per la mateixa zona, que la parcel 1a
minima és de 400 m?, i la longitud minima de la fagana, de 18 metres,
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Doncs bé, el que determina "article 67.4) es contempla i concreta especificament a les
NNUU del POUM d” Alella en la regulacié detallada de cada zona.

En el cas de la qualificacié 13bs, Ciutat jardi intension unifamilior aillada que ens ocupa,
Tarticle 236.2) de dites Normes, en definir les caracteristiques principals d’aquest leixit
! estableix:

“13by Infensiva unifamiliar aillada,

Qualificacid que contempla lu tipologia d'edificacid plurifamiliar aillada tal { com ja
i preveia el Pla general de 1987 amb la qualificacis 13a, ordenacio en ciutaf javdi
intensiva. S'estableix alguns ajustos de pardmefres per evitnr l'excessiva densificacid
: fisica i volumetrica del barri, No s'admel segregacions de parcel les per sota de 400 rn2
| de superficie”

En consonancia amb aquesta definici6, i amb el que determina larticle 67.4 abans
| transcrit, Iarticle 237. Condicions de parcel lacid de les mateixes Normes, en establir els
parametres particulars de parcel faci6 de cadascuna de les subzones “Ciutat jard{” 13
en sol urba, determina per a la subzona 13b; que [a parcel la minima és de 400 m2i la
fagana minima de 18 metres, i estableix que;

? “(1)No s’admet la segregacié ni Uedificacio de parcel Jes de superficie inferiors a 400 m?
ifo longilud de facana menor a 18 metros. S'admeten les parcel fes exisients
inferiors a 400 m* de superficie o 18 ml de fagana, si estan registrades abans de
Ia data d’aprovaci6 definiliva del POUM”.

I Varticle 238. Condicions d'edificacid, contempla i regula aquesta especificitat per a la
subzona 13b; en dos parametres, 'ocupacié maxima de parcel Ja i les separacions
minimes de limits de parcel 1a.

Aixi pel que fa a l'ocupacié maxima de parcel 1a es preveu que:

“(1) En parcel les de superficie inferior a 400 m? /o longitud de facana menor de
18 m, registrades abans de la data d’aprovacio definitiva del POUM es manté Uocupacid
nidxitna del 40% "

Perd, en canvi en el cas de les separacions minimes de limits de parcella, en
determinar les separacions laterals, tinicament es té en comple la superficie major o

menor de 400 m? de Ia parcel 1a, sense fer mencié a la fagana major o menor als 18 m
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§ establerts com a facana minima per aquesta subzona, quan 'anterior PGOU [l'establia
en 10 metres,

Es important destacar que justament en la regulacié de les separacions minimes de
limits de parcel 1a laterals, la longitud de la fagana és un parametre basic a tenir en

compte, fing 1 tot més que la superficie minima de Ia parcel 1a.

i En efecte, aquest és el cas de la parcel 1a de la meva representada i de la major part de
| les parcel les del seu entorn amb la mateixa qualificacio urbanistica de 13by, que es

tracta de parcelles existents i construides amb anterioritat al 1987 conforme a la

normaliva vigent en aquell moment, les quals tenen en la seva major part, una
| superficie igual o superior a 400 m?, complint per tant la parcel la minima establerta
pel POUM, perd en canvi tenen majoritdriament una fagana minima inferior als 18
metres exigits pel POUM actualment vigent, donat que la facana minima establerta en
I'anterior planejament era de 10 ms.

Aquest fet comporta greus conseqiiéncies:

~ D'una banda deixa la major part de les edificacions d’aquest ambit de sél urba
consolidal, gairebé edilicat en la seva totalitat, en situacié de volum disconforme,

] amb les conseqitencies juridiques i materials que aixd comporta.

~ D'altra banda, impossibilita portar a terme determinades reformes i/o ampliacions .
en les edificacions existents amb I'objectiu de millorar les condicions d'habitabilitat
de molts d’aquests habitatges, quan la resta dels parametres establerts pel POUM

ho permetrien.

Justament aquest és el cas de la meva representada, que en tenir una parcella que
supera la parcel la minima exigida pel POUM — (563,25 m? front 400 m?)—, té la facana
: inferior a la minima — (15,37 metres front als 18 metres exigits)—. Aquest fet comporta

que hagi de deixar unes separacions laterals de 4 metres, a banda i banda, el que

dificulta greument la possibilitat de reforma i ampliacié del seu habitatge, quan les

normes del PGOU anterior al POUM, preveia uncs separacions laterals de 2 metres a

banda i banda,

Aquesta situaci6, perd, és moll més greu en un gran nombre de parcel les d'aquest

mateix ambit i amb idéntica qualificacio, que tenint faganes inferiors a la de la meva
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representada, perd complint la parcel la minima de 400 m?, cas de voler edificar de
nou, I'edificacié que s'hi podria implantar tindria una amplada que dificultaria poder
aconseguir un programa funcional minimament raonable per a un habitatge

unifamiliar.

4. Que ala vista d’aquestes constatacions, es raonable i coherent considerar, que en la
regulacié del parametre “Separacions minimes limits de parcelln” de apartat 7 de
I'article 238 s'ha produit un oblit, en no contemplar que 1'especificitat d’admetre 2
metres com a separacions minimes laterals, es doni també a les parcel les amb fagana
inferior als 18 metres, en concordanga amb all establert a Yarticle 67.4) de les NNUU
del POUM.

De fet, aquesta consideracié ve també avalada per la voluntat del planificador
expressada tant a la Memoria del POUM, com a les propies NNUU, en les que I'article
235.Definicio, objectius i ambit de la zona 13b. Ciuttal Jardi estableix que:

“L'objectin del POUM és el manteniment de les cavacteristiques de la
parcel lacié i de l'edificacio existents en els diferents teixits de ciutat jardi
consolidats, perd no es descarta que en el futur es producixi la transformacio d'alguns
d'aquests ambits a tipologies 1 models més sostenibles que permetin ln millora de la
qualitat urbana i de les infroestructures d'aguests ieixits.

La qualificacié "Ciutat jardi" clau 13 esta assignada a ambits de sol urba
consolidat on I'ordenaci6 és el model ciutat jardi de baixa densitat.

L'is predominant i principal en aquest ambit és el d'habitatge, també s'hi admeten
altres usos principals que permeten la diversificacid d'usos dins el teixit urba, sempre i
quan siguin compatibles amb ['iis d'habitatge predonsinant. Tots els usos principals
tarbé poden establir-se cont a compleneninris,

Les edificacions podran ser de tipologia unifomiliar o pluvifamiliar. E} POUM no
qualifica parcel les de tipologin plurifamiliar en ciulaf jardi amb la qualificacio 13a,
malgrat tot, & la normativa es manté la qualificecid 13a ja existent al Plu generul
aprovat I'any 1987. La qualificacid 13 es manté en previsi de futures transformacions
urbanes on es pugui implantar la lipologin plurifumiliar. la normativa del POUM
tanpoc estableix una regulacio especifica solament estableix alguns criteris generals per
alguns suposits, les regulrcions especifiques de la qualificacid 13a i les subclaus que es
puguin derivar ja les establiva el planejament que s'aprovi, PMLU o modificecié de
POUM.

Finalment, es planteja la conversio progressiva de la parcel la minima de ciutat jordi de
200 m? a 400 n2, fet pel qual ne s'admet la segregacio de parcel les de les quals les
superficies resultants siguin inferiors a 400 m2. Malgrat tot, s'adwmet la construccio de
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parcel des infeviors amb aquesta superficie si han estat nscrites al registre abans de la
data d'aprovacié definitiva del POUM."”

Per totl'exposat,
SOL LICITO A V.1

' Que tingueu per presentat aquest escrit i per formulades les manifestacions que s'hi

expressen 1, en virtut del seu contingut considereu la modificacié de l'apartat 7 de
; I'article 238 de les Normes Urbanistiques del POUM actualment vigent, pel que fa a la
i regulacié de les separacions minimes dels lfmits de parcella laterals en la subzona

.' 13by, introduint que en els casos de les parcel les amb facana inferior a la minima,

registrades amb anterioritat a 18 de febrer de 1987, les separacions minimes laterals

| scran de 2 metres; i procediu previs els tramits pertinents a la formulaci6 i tramitacio

: de la Modificacié del POUM aclualment vigent en aquest sentit, a la major brevetat
possible, per tal minimitzar els perjudicis ocasionats als titulars de les parcel les
afectades per dita regulacio, com es el cas de la meva representada que no pot
sol licitar la llicéncia de reforma del seu habitatge en els termes en que ja tenia previst,
en el Projecte basic redactat per I'arquitecte Salvador Boada, del despatx Francesc Xair6
i Associats, 5.L.P., al juliol de 2015, en no complir les separacions minimes lalerals de 4
metres a banda i banda.

Alella, a 22 d'octubre de 2015,

Angels Gil-Vernet i Huguet
Advocat

1L LM. SR, ALCATLDE-PRESIDENT DE L AJUNTAMENT D’ALELLA
Plaga de I'Ajuntament, 1 - 08328 Alella
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