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1.1. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Sol urba no consolidat
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-1

POLIGON D'ACTUACIO LA VEINETA

Sol urba no consolidat
Habitatge unifamiliar

1.- Ambit:
El poligon abasta la finca del mateix nom que té una superficie de 1.444 m?. Situada al nord est
del barri del Rost, amb accessos des de l'avinguda del Bosquet i el passeig de Maria
Auxiliadora, amb front al cami de Can Serra, el qual s’ha de convertir en un carrer de major
amplada quan s’execulti la urbanitzacié del poligon d’actuacié de Can Caldero.
Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5. Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Ordenar I'ambit per tal de possibilitar la connexié del barri del Rost al futur carrer del poligon de
Can Calderd i a I'escola Fabra, mitjangant un pas per a vianants que creuara la zona verda de
cessio fins I'actual Cami de Can Serra.
Preservar 'espai lliure de la finca de la Veineta amb els seus murs, arbrat i vegetacio i
incrementar la qualitat urbana de I'entorn amb la seva cessio a espai lliure public.
Admetre la construccié plurifamiliar de 4 habitatges dins la parcel-la resultant de les cessions
anteriors, atenent la singularitat de la finca i la seva geometria, mitjangant ampliaci6é i/o
transformacio integral del volum existent.
Garantir la dotaci6 de places d’aparcament minimes, soterrades o en superficie en compliment
de la normativa del POUM.

3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:
L’ordenacié del poligon dibuixada als planols de qualificacid recull els objectius abans
exposats.
La regulacié de la implantacié de I'edificacié no fixada en aquesta fitxa s’establira d’acord amb
la regulacié de la subzona 13c1, ciutat jardi semiintensiva, tant en el cas d’obra nova integral,
reforma o ampliacié.
Qualificacié urbanistica: 10d
Superficie: 1.444 m?
Ordenacié: Edificaci6 aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat neta: 0,40 m?st/m’s.
Nombre maxim habitatges: 4 ut
Sostre maxim: 393 m? (240 m? existents)
Sostre maxim espai lliure:
Semisoterrat o auxiliar: 25 m? destinats a aparcament i traster.

Semisoterrani i soterrani es retiraran un minim de 3 metres
dels llindars. No s’admet que tinguin fagana exterior.

Soterrani: Maxim 40% ocupacio solar.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-1

4.-

Regulacié dels sistemes:

Els percentatges de sistemes de cessio del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 31,93% de I'ambit i seran els seguents:

Espais lliures: Clau 4: 419 m? 29,02%
Vialitat: Clau 1: 42 m? 2,91%
5.- Regulacié de zones, edificacié i usos:
Qualificacio: Clau 10d
Parcel-la minima: Parcel-la unica indivisible
Ocupacio sobre rasant. L’indicada al planol
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Separacié minima a llindars: 5 metres a tots els llindars de la parcel-la, inclos el soterrani i
8 metres a la mitgera de ponent.
Acabats: D’acord amb la regulacié del nucli historic i el barri del Rost
Us principal: Habitatge plurifamiliar o unifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessi6é d’aprofitament a I'’Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
es determinara al projecte de reparcel-lacié.
7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
8.- Carregues del poligon:
La dotacio de tots els serveis necessaris per la implantacio dels 4 habitatges.
Urbanitzar el tram de carrer per garantir la prolongacié del carrer Bonavista fins a I'actual cami
de Can Serra, i arranjar els espais lliures cedits. A més el projecte d'urbanitzacié haura de
projectar l'enllumenat public, el mobiliari urba, els mecanismes per evitar l'arrossegament
d'arids al carrer per efecte de l'aigua d'escorrentia, i el sistema de tancament de l'espai lliure..
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcio al
registre de la reparcel-lacio es realitzaran en el primer quinquenni del POUM.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-2

POLIGON D'ACTUACIO MAs CoLL “FINCA RIFA”

S0l urba no consolidat
Habitatge unifamiliar en volumetria especifica

1.- Ambit:
El poligon comprén la finca del mateix nom, que té una superficie de 3.520 m2. Situada al barri
de Mas Coll, just al costat de la masia que dona nom al barri. L'accés es produeix des de
I'avinguda Mas Coll i limita al nord amb un passatge de titularitat municipal.
Localitzacié:  planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5. Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Ordenar I'ambit per tal de possibilitar la cessié d’'una franja de la parcel-la confrontant a
lavinguda Mas Coll que es qualifica de vialitat i espai public adjacent destinat a parada de
transport public i a zona de recollida selectiva del barri de Mas Coll.
Preservar els murs de pedra del passatge i els del conjunt edificat, els quals sén caracteristics
del patrimoni popular local, en particular, la seva implantacié perqué representa una tipologia
edificatoria singular. Garantir la conservacio i els espais lliures de la finca, els quals formaven
part dels espais lliures de I'antiga masia de Mas Coll..
Admetre la implantacié de 3 habitatges, dins la parcel-la resultant de les cessions anteriors
mitjangant ampliacié i/o rehabilitacié integral del volum existent que caldra conservar parcialment.
Garantir la dotacié de places d’aparcament minimes soterrades o en superficie, en compliment
de la normativa del POUM.
Cessio del 10 % d’aprofitament urbanistic que estableixi la reparcel-lacié.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L’ordenacio del poligon dibuixada als planols recull els objectius abans exposats.
Qualificacié urbanistica: 8b
Superficie: 3.520 m?
Ordenacié: Edificacié existent alineada a passatge i ampliacié
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat neta: 0,23 m’st/m’s
Nombre maxim habitatges: 3ut
Sostre maxim: 656 m? (500 m’ existents)
Sostre maxim espai lliure:
Semisoterrat o auxiliar: 36 m? destinats a aparcament i traster

4.- Regulacio dels sistemes:
Els percentatges de sistemes de cessié del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 18,95 % de I'ambit i seran els seguents:
Vialitat: Clau 1: 667 m? 18,95%

5.- Regulacié de zones, edificacio i usos:
Qualificacio: Clau 8b
Parcel-la: Parcel-la uUnica indivisible
Parcel-la minima: La totalitat de la finca privada resultant

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-2
Superficie: 2853 m?
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Ocupacié: L’indicada al planol
Separacions minima a llindars: 4 metres a tots els llindars de la parcel-la, inclosos els
soterranis, excepte en la part alineada al passatge
Acabats: Conservar els elements protegits pel patrimoni local
Us principal: Habitatge unifamiliar en filera dins volum a conservar

6.- Cessio d’aprofitament:

La cessio d'aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
es determinara al projecte de reparcel-lacio.

7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
8.- Carregues del poligon:

La dotacio de tots els serveis necessaris per la implantacié dels 3 habitatges.
Urbanitzar I'espai de vialitat cedit i completar la formalitzacio de la cessié del passatge posterior.

9.- Agenda:

Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacid, es realitzaran, com a maxim, en el primer quinquenni del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-3

POLIGON D’ACTUACIO MAS CoLL “TORRENT DE CAN PUFARRE, 2”

S0l urba no consolidat
Habitatge unifamiliar en volumetria especifica

1.-

Ambit:

El poligon compren la finca del mateix nom i té una superficie de 1.348 m2. Situada al peu barri
de Mas Coll, just al costat de la masia que dona nom al barri. L'accés es produeix des de
I'avinguda Mas Coll, al nord limita amb la finca de la masia de Mas Coll.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Ordenar I'ambit per tal de possibilitar la cessié d’'una franja de sol amb desti a zona verda
confrontant a I'avinguda Mas Coll, per tal de completar la franja d’espai lliure existent, clau 4 i
garantir la protecci6 del mur.

Cedir una franja de sol paral-lela al torrent per tal de possibilitar el pas a les finques situades
aiglies amunt i evitar el seu pas obligat per l'interior del torrent, a més de ser utilitzada com franja
de sistema de proteccio hidraulica.

Preservar el mur de pedra del passatge amb front al torrent de Can Pufarré i protegir el mur de la
masia de Mas Coll situat al llindar nord de la parcel-la.

Ordenar les condicions d’edificacié per la implantacié d’1 habitatge, dins la parcel-la resultant de
les cessions anteriors, d’acord amb les condicions d’'implantacié de la fitxa.

Garantir la dotacié de places d’aparcament minimes soterrades o en superficie en compliment de
la normativa del POUM.

Cessio del 10 % d’aprofitament urbanistic que estableixi la reparcel-lacio.
Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:

L’ordenacio6 del poligon dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa recull els objectius
abans exposats.

Qualificacié urbanistica: 11d

Superficie: 1.348 m?

Ordenacié: Edificacié aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta: 0,22 m®st/m?s

Nombre maxim habitatges: 1 ut

Sostre maxim: 237 m?

Sostre maxim espai lliure:

Semisoterrat o auxiliar: 24 m? destinats a aparcament i traster

Regulacioé dels sistemes:

Els percentatges de sistemes de cessié del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 20,70 % de I'ambit i seran els seguents:

Espais lliure: Clau 4: 52 m? 3,86%
Proteccid hidrografica: Clau 2: 227 m? 16,84%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-3
5.- Regulacié de zones, edificacioé i usos:
Parcel-la minima: Parcel-la Unica indivisible
Superficie: 1069 m*
Nombre de plantes: PB
Ocupacié: L’indicada al planol
Alcada reguladora maxima: 3,50 m a carener. Preferent coberta plana
Separacions a llindars: 5 metres a tots els llindars de la parcel-la, inclosos els
soterranis
Acabats: Els admesos a la clau 11
Us principal: Habitatge unifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessio d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic
es determinara al projecte de reparcel-laci6.
7.- Gesti6 del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacio basica.
8.- Carregues del poligon:
La dotacié de tots els serveis necessaris per la implantacié de I'habitatge.
Urbanitzar I'espai de cessié amb la prolongacié de la vorera d'accés al barri de Mas Coll, entre
d'altres, i completar la formalitzacio de la cessié del pas lateral del torrent.
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcio al
registre de la reparcel-lacio es realitzaran, com a maxim, en el primer quinquenni del POUM.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-4

POLIGON D’ACTUACIO CAN CALDERO | CAN SERRA

Sol urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar en volumetria especifica

1.-  Ambit:

Poligon que compren I'ambit de la Modificacié puntual de Pla general de Can Calder6 i Can
Serra aprovat definitivament el 2 de marg de 2006 per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona.

L’ambit té una superficie de 27.067 m?. Respecte del sol urba consolidat esta situat al front de
'avinguda Angel Guimera. Compreén la finca de Can Calderd i tangencialment afecta terrenys
de la masia de Can Serra.

Les previsions del document aprovat també estableixen determinacions de gestié i carregues
urbanistiques sobre la parcel-la discontinua situada al carrer del Canonge, de propietat
municipal, destinada a habitatge protegit qualificada de nucli antic, clau 10a.

Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:

Mantenir els aprofitament, les condicions d’ordenacio,d’edificacié de la modificaci6 de Pla
general vigent, aixi com, les determinacions del projecte de reparcel-lacié aprovat, llevat de les
adaptacions que permeten una major concrecio del pla en base a projectes i estudis realitzats.

Incorporar a la fitxa del poligon, I'adaptacié dels sistemes d’espais lliures i equipaments
confrontants a la vinicola per incorporar la futura volumetria especifica del sol d’equipament i
'adaptacié dels edificis plurifamiliars qualificats amb la clau 11c. El contingut de les
modificacions estan recollides als annexos de la fitxa urbanistica del Poligon, annexos 1i 2. La
regulacié especifica de la qualificacié 8b, Casa amb jardi es determina a l'article 207 de la
normativa urbanistica del POUM.

Garantir la urbanitzacié del poligon, tant la vialitat com la resta de sistemes ja cedits i inscrits al
registre de la propietat atés que encara no s’ha executat.

Garantir la materialitzacio de totes les carregues urbanistiques pendents, les quals estan
fixades al Projecte de reparcel-lacié ja inscrit i protocol-litzat al registre, aixi com, les
econdmiques pendents de fer efectives a ’Ajuntament a rad dels convenis signats, a resultes
de la cessi6 del 10 % d’aprofitament.

Les modificacions introduides als edificis plurifamiliars consisteixen en adaptar la volumetria
especifica vigent, d’acord amb els planols annexos 1 i 2 de la fitxa del poligon i d’acord amb la
normativa del POUM. Per una banda, s’admet una nova implantacioé de la planta situada a la
rasant (+ 88,50) per millorar I'assolellament dels habitatges projectats, esta recollida a I'illa 2 de
l'annex 2. Per altra banda, s’ajusten els galibs d'ocupacié en planta de les edificacions
plurifamiliars incorporant els voladius admesos com a ocupacio, veure I'annex 1 de la fitxa.

La implantacio de l'edificacido del nou equipament es determinara, en base als parametres i
regulacions de la fitxa del poligon i del quadre de regulacié especifica de cada equipament que
forma part de la normativa d’equipaments del POUM, i mitjangant un Pla especial de concrecio
de la volumetria i dels usos.

Mantenir el pressupost del Centre cultural ja previst pel POUM a la seva aprovacio inicial, el
qual esta incorporat dins I'Avaluacié economica del Pla.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-4

Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacio i aprofitaments del poligon modificats sén els que formen part dels annexos 1 i 2
incorporats com planols annexos a aquesta fitxa els quals sén vinculants, atés que no hi ha
planejament posterior a desenvolupar.

Qualificacio urbanistica: 11c4 (annex 2) i 11c4* (annex 1)
Superficie: 7.423 m?

Ordenacio: Edificaci6 aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat neta: 1 m’st/m?s.

Nombre maxim habitatges: 74 ut.

Sostre maxim: 7.423 m?

Ocupacio: Fixada als annexos 1 i 2 d’aquesta fitxa
Rasants i separacions edificacié: Fixada als annexos 1 i 2 d’aquesta fitxa
Semisoterrat o auxiliar: Fixada als annexos 1 i 2 d’aquesta fitxa

4.- Regulacio dels sistemes:
Els percentatges de sistemes de cessio del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 49,02% de 'ambit i seran els seguents:
Espais lliure: Clau 4:2.577 m*>  9,52%
Equipaments: Clau 5:3.690 m?* 13,63%
Serveis técnics: Clau 3: 2.387 m*  8,82%
Vialitat: Clau1:4.616 m* 17,05%

5.- Regulacié de zones, edificacié i usos:
Totes les determinacions del Pla vigent aprovat I'any 2006 relatives a ordenacid, edificacio,
volumetria, normativa i usos s’incorporen automaticament com a regulacions d’aquesta fitxa
urbanistica i de la normativa del POUM, solament es modifiquen els parametres regulats en
aquesta fitxa i als seus annexes 1 2..

6.- Cessio d’aprofitament:
La cessié d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament és
I'aprovada al projecte de reparcel-lacié voluntaria aprovat definitivament el 12 de juliol de 2007 i
inscrit al registre de la propietat el dia 19 de novembre de 2007.

7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestiona pel sistema de reparcel-lacié per compensacio basica.

8.- Carregues del poligon:
La dotacio de tots els serveis necessaris per la implantacié del poligon.
Urbanitzar tot el poligon i materialitzar la resta de compromisos pendents de completar del
projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 12 de juliol de 2007 i inscrit al registre de la
propietat el dia 19 de novembre de 2007

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-4

9.- Agenda:

L’execucid dels diferents projectes d’iniciativa privada necessaris pel desenvolupament complet
del poligon es realitzaran, com a maxim, en el primer quinquenni del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
POUM - Ajuntament d’Alella 15 Maig 2014
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PAU4 CAN CALDERO
SOLAMBIT 27.067 m?s  100,00%
SISTEMES 13.270 m?s  49,03%
Zones verdes 2.577 m?s 9,52%
“|Equipaments docents 2.184 m2s 8,07%
Equipaments sociocultu 1.506 m?s 5,56%
“|serveis tecnics 2387 m*  8,82%
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6.384 m?s  23,59%

11c

7.413 m%  27,39%

/REGULACIO

Qualificacié

8b

VA .
Ordenacié

Casa amb jardi especifica

“INombre max. hab.

3

Parametres normatius

Segons MPGO anterior

mm—

Qualificacié 11c4-11c4*
Ordenacid Volumetria definida
Nombre max. hab. 76

AParametres normatius

Segons MPGO anterior

~|SOSTRE

existent + 7423 m?st

I

existent + 753 m?st

T 11c

6.670 m?st
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Qualificacio

+— 15.80 —+— 13.50 —+- 10.00 +— 13.50 —+

+— 13.50 —+ 10.00 +— 13.50 —+ E E

ACCES PARKING
+108.00

ACCES VIANANS ;

+108.00

ACCES VIANANS

DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 864 m2
+110,50

DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 1.600 m2
+107,50

ESQUEMA NIVELLS

DISTRIBUCIO GARATGE
DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 1.945 m2 GARATGE
SUP. 888 m2 HABITATGE
+104,50

DISTRIBUCIO HABITATGE

PLANTA OCUPACIO ILLA 1

SUP. 888 m2 OCUPACIO: 2.833 m2
+101,50

ILLA n21

SOLILLA 11c4* 4.798 m?
Ocupacié max. habitatges 35 %
Ocupacié max. garatge 41 %
Ocupacié max. total 60 %
Edificabilitat max. 4.410 m?
Nombre max. habitatges 46 ud

Separacid llindars Nord

Segons planol

Separacid llindars Sud

Segons planol

Separacid llindars Est

Segons planol

Separacid llindars Oest

Segons planol

SUP. TOTAL ILLA 1: 4.240 m2 HABITATGE Situacié PB banda riera Nivell 101,5
Situacié PB banda nou carrer Nivell 107,5
Fagana minima 24 m
Algada maxima (edifici 1, 2, 3i 4) Pb+2+At.

Plurifamiliar
Edificacid volumetria def.
N

PAU-4 . @
CAN CALDERO DIN-A4: 1/1500
ANNEX 1 ILLA 1 0 75 15 30

ORDENACIO | PARAMETRES
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Qualificacio

4+— 13.50 —+10.00 +— 13.50 —+

[ DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 460 m2
+94.50

[ DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 700 m2
+91.50

[l DISTRIBUCIO GARATGE
[IDISTRIBUCIO HABITATGE
SUP.748 m2 GARATGE
€ SUP. 587 m2 HABITATGE

+88.50

[ DISTRIBUCIO HABITATGE
SUP. 545 m2
+85.50

ACCES PARKING

f

ACCES PEATONAL

V ACCES PEATONAL

ESQUEMA NIVELLS

3.86

ACCES PARKING

CCES PEATONAL

V ACCES PEATONAL

PLANTA OCUPACIO ILLA 2
OCUPACIO: 1.412 m2

SUP. TOTAL ILLA 2: 2.292 m2 HABITATGE

ILLA n22

SOLILLA 11c4 2.722 m?
Ocupacié max. habitatges 37 %
Ocupacié max. garatge 30 %
Ocupacié max. total 60 %
Edificabilitat max. 2.260 m?
Nombre max. habitatges 30 ud

Separacid llindars Nord

Segons planol

Separacid llindars Sud

Segons planol

Separacid llindars Est

Segons planol

Separacid llindars Oest

Segons planol

Situacio PB bandariera Nivell 85,5
Situacid planta patis interiors Niv. 88,51 91,5
Fagana minima 24 m
Alcada maxima (edifici 1,2,3i 4) Pb+2+At.

Plurifamiliar

Edificacid volumetria def.
N
PAU-4 i @
CAN CALDERO DIN-A4: 1/1500
ANNEX 2 ILLA 2 0 75 15 30

ORDENACIO | PARAMETRES
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-5

PoOLiGON CAN SEGURA

Sol urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar en volumetria especifica

1.- Ambit:
Poligon que comprén I'ambit de la Modificacié puntual de Pla general de Can Segura aprovat
definitivament el 13 de novembre de 2008 per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona.
L’ambit t&¢ una superficie de 3.655 m2. Se situa entre els carrers Gandesa, Londres i Santa
Gemma.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Mantenir les condicions d’ordenacio i d’edificacid de la modificaci6 de Pla general vigent.
Presentar i aprovar el projecte de reparcel-lacié i el projecte d'urbanitzacio preceptius.
Garantir, I'obtencid6 municipal de carregues urbanistiques, les cessions i la urbanitzacié del
poligon, els espais lliures i 'equipament, d’acord amb els termes del Conveni signat entre les
parts, el 24 d’abril de 2008 el qual s’incorpora a la fitxa del poligon PAU-5, com annex 1. La
modificacié de Pla general vigent de I'any 2008, el projecte d’urbanitzacio i la reparcel-lacié
també estan a aprovats definitivament i inscrits al registre de la propietat.
La cessioé del magatzem existent a la finca per destinar-lo a equipament i servei de I'area de
Serveis Urbans de I'Ajuntament, més la construccié de la seva ampliacid, en els termes fixats
en I'esmentat conveni
Garantir la dotacié de places d’aparcament minimes soterrades en compliment de la normativa
del Pla aprovat i que el POUM incorpora.
Concretar 'Agenda per al desenvolupament definitiu del poligon dins els terminis fixats per la
Modificacié del Pla aprovada 'any 2008.
Obtenir la cessié del 10% d’aprofitament urbanistic.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L’'ordenacioé del poligon dibuixada als planols i al planol annex recull els objectius abans
exposats.
Qualificacié urbanistica: 11¢cS
Superficie: 3.655 m”
Ordenacio: Edificacié plurifamiliar aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Parcel-la minima 1.000 m?
Facana minima 19m
Edificabilitat neta: 0,40 m®st/m®s
Nombre maxim habitatges: 12 ut

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-5
Sostre maxim: 1.460 m?
Semisoterrat o auxiliar: Fixada a la Modificacié de Pla general vigent

4.- Regulacié dels sistemes:

Els percentatges de sistemes de cessio del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 55,59 % de I'ambit i seran els seglents:

Espais lliure: Clau 4: 135 m? 3,71%
Equipament: Clau 5:1.896 m* 51,88%
5.- Regulacioé de zones, edificacid i usos:
Qualificacio: Clau 11cS
Parcel-la minima: Parcel-la Unica i indivisible
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Nombre de plantes Pb+1+sotacoberta
Projecte d’edificacio: El projecte dels tres edificis sera unitari, es podra executar per
fases.
Separacions minimes: 3 metres a tots els llindars
) 6 entre edificis.
Us principal: Habitatge plurifamiliar.
Ocupacio soterrani: La planta soterrani destinada a aparcament i serveis, podra
ocupar el 100% del solar un cop s’hagi retirat 3 metres de la
linia de facana del carrer.
Places d’aparcament Cal reservar 1,5 places d’aparcament per cada habitatge.
6.- Cessio d’aprofitament:

Cessio d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic,
7.- Gestio del poligon:

El poligon es gestionara pel sistema de cooperacio.
8.- Carregues del poligon:

Cedir i urbanitzar els sistemes del poligon, conjuntament amb els altres compromisos

incorporats al Conveni signat entre les parts el dia 24 d’abril de 2008.

Complir les determinacions del projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 5 de juliol

2012 el qual ha estat inscrit al registre de la propietat de Matard. Complir les determinacions del

projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament el 21 de setembre de 2012, aixi com, els altres

projectes pendents de tramitar que formen part del Conveni. EI Conveni esmentat s’adjunta com

Annex 1 a la fitxa del poligon.

La dotacidé de tots els serveis necessaris per a la implantacié del poligon.

9.- Agenda:

Els diferents projectes, les cessions, la urbanitzacid, la rehabilitaci6 de l'edifici existent i

I'ampliacioé de I'edifici annex que formen part de les determinacions del poligon delimitat, més la

inscripcio al registre de la reparcel-laci6 és realitzaran en el primer quinquenni.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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REGULACIO

Qualificacio 11cS

Ordenacié Aillada
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-6

PoLiGON CAMi BAIX DE TIANA

Sol urba no consolidat
Habitatge unifamiliar aillat

1.-  Ambit:
Poligon que comprén I'ambit de tres parcel-les situades amb accés al cami Baix de Tiana, just
passat el torrent del Sistres, en direccié a Tiana. Aquests terrenys ja formaven part del sol urba
al Pla general d’ordenacio aprovat I'any 1987.
L’ambit té una superficie de 4.038 m2. Se situa enfront al Cami Baix de Tiana i limita, a llevant,
amb el torrent del Sistres.
Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.
2.- Objectius:
Poligon d'urbanitzacid6 per garantir les cessions i els nivells minims d'urbanitzacio
corresponents al sol urba per a les parcel-les que formen part del poligon.
Cessio de la vialitat i de la franja de proteccié hidrografica.
Incorporar els serveis técnics necessaris perqué les edificacions que formen part de I'ambit
tinguin una correcta implantacié sobre el territori, connexié als serveis urbans, o bé utilitzar
sistemes alternatius, com ara, incorporar sistema de tractament de les aiglies fecals, sistemes
sostenibles de captacié energética, pavimentacié de la vialitat interior a I'ambit i instal-lacié
d’hidrant.
Pavimentacio, o arranjament, dels terrenys destinats a sistema viari dins I'ambit.
Garantir la dotacié de places d’aparcament minimes en compliment de la normativa del POUM.
3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:
L’'ordenacioé del poligon dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex recull els
objectius abans exposats.
Qualificacié urbanistica: 13c1
Superficie: 3.438 m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Tipologia: Unifamiliar
Edificabilitat neta: 0,20 m®st/m?s
Nombre maxim habitatges: 3ut
Sostre maxim: 687,60 m?
Sostre maxim espai lliure:
Semisoterrat o auxiliar: D’acord amb la normativa del POUM
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:
Els percentatges de sistemes de cessio del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 14,86 % de I'ambit i seran els seglents:
Vialitat: Clau 4: 425 m? 10,53%
Protecci6 sistemes: Clau 6: 175 m? 4,33%
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-6

5.- Regulacio de zones, edificacié i usos:

Qualificacio: Clau 13c1

Parcel-la minima: D’acord amb zona 13c1

Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,20 m

Separacions a llindars: D’acord amb zona 13c1

Us principal: Habitatge unifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:

El poligon no té modificacions d’aprofitament, per tant, no correspon la cessié del 10% en
concepte d’'increment d’aprofitament.

7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.

8.- Carregues del poligon:
Cedir i urbanitzar els sistemes del poligon, aixi com garantir els nivells minims d’'urbanitzacio
corresponents a les finques en sol urba. Instal-lacié d’hidrant a menys de 50 metres de les
edificacions del poligon.

9.- Agenda:

Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del poligon es realitzaran, com a
maxim, en el segon quinquenni del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
POUM - Ajuntament d’Alella 23 Maig 2014




PAU6 CAMI BAIX DE TIANA

SOLAMBIT 4.038 m? 100,00%
a SISTEMES 600 m?2s 14,86%

Proteccié de sistemes 175 m3s 4,33%
" |vialitat 425 m?3s 10,53%

ZONES 3.438 m?s 85,14%

13cl 3.438 m%s 85,14%

REGULACIO

Qualificacié 13cl

Ordenacio Unifamiliar aillat

A.R.M L'existent

Nombre de plantes L'existent

Edif. neta

0,20 m?st/m?3s

SOSTRE

13cl

688 m?st

100,00%

sostre existent segons cadastre

PAU-6
CAMI BAIX DE TIANA
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-7

PoOLiIGON EscoLA SANTA MARIA DEL PINO | CAN CABUS

Sol urba no consolidat
Habitatge unifamiliar aillat i equipament educatiu privat

1.-  Ambit:
El poligon comprén de 2 habitatges unifamiliars aillats de Can Cabus, la totalitat de
I'equipament privat de I'Escola Santa Maria del Pino i un tram de la riera de la Coma Clara que
connecta amb I'accés a I'escola.
L’ambit té una superficie de 8.791 m?, solars situats enfront a la riera de la Coma Clara, num.
151 17 més un tram de la riera fins a 'avinguda sant Mateu.
Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Poligon d’urbanitzacié per garantir els nivells minims d'urbanitzacié de les dues parcel-les i
I'equipament privat situat dins el poligon de sol urba.
Millorar la mobilitat de I'escola santa Maria del Pino i els solars colindants. Arranjar la llera del
torrent de la Coma Clara que actualment també té us compartit com a vial d’accés a finques
rustiques i de sol urba, com succeeix a molts indrets d’Alella i el Maresme.
Incorporar els serveis técnics necessaris perqué les edificacions que formen part de I'ambit
tinguin una correcta implantacié sobre el territori, incorporar sistema de tractament de les
aigues fecals, sistemes sostenibles de captacié energética, connexié als serveis urbans i
pavimentacio del vial de nova creacio.
Mantenir el tractament naturalitzat de la llera de la Coma Clara en el tram que forma part de
I'ambit, perd incrementant la seguretat del seu Us respecte les condicions actuals en que
s’utilitza. Garantir la dotacié de places d’aparcament minimes en compliment de la normativa
del POUM, proporcionalment als usos de cada vei o propietari de 'ambit.
Cedir i reposar al seu estat original i lliure de qualsevol construccié, tanca i/o servitud I'antic
cami de Vallromanes, que té el seu origen en l'extrem inferior de I'ambit i discorre per la part
posterior de les finques del poligon.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L’ordenacio del poligon dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa recull els objectius
abans exposats.
Sistema de vialitat i hidrografic ~ Qualificacié urbanistica 1/2
Superficie: 2.531 m?
Equipament escolar privat
Qualificacié urbanistica: 9a
Superficie: 4.403 m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Us: Equipament escolar
Edificabilitat neta: 0,50 m?st/m?s
Sostre maxim: 2.189,58 m?

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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| FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-7

Sol residencial privat

Qualificacié urbanistica: 13d1
Superficie: 1.857 m?
Ordenacié: Edificacié aillada
Tipologia: Unifamiliar
Edificabilitat neta: 0,40 m’st/m®s
Nombre maxim habitatges: 2 ut
Sostre maxim: 743 m?
Sostre maxim espai lliure:
Semisoterrat o auxiliar: D’acord amb la normativa del POUM
4.- Regulacio de I'’equipament clau 9a, edificacio i usos:
Parcel-la minima: Parcel-la unica i indivisible
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Separacions a llindars: Minim 5 metres de totes les partions
Us principal: Equipament escolar
5.- Regulacio de la zona 13d1, edificacio i usos:
Parcel-la minima: D’acord amb zona 13d1, 800 m?
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Separacions a llindars: D’acord amb zona 13d1
Us principal: Habitatge unifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:
Cessio d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.
7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
8.- Carregues del poligon:
Cedir i urbanitzar els sistemes del poligon, aixi com garantir els nivells minims d’urbanitzacié
corresponents a les finques en sdl urba. Instal-lacié d’hidrant a menys de 50 metres de les
edificacions del poligon.
Arranjar i urbanitzar els espais d’accessos a l'escola, d’acord amb un tractament del ferm
naturalitzat compatible amb la doble qualificacié urbanistica de sistema viari i sistema
hidrografic. L’actuacié requerira el preceptiu informe favorable de I'administracié competent del
torrent. La implantacié d’hidrant i dels serveis necessaris per garantir les condicions legalment
exigibles als sols urbans de forma compatible amb el caracter especific del vial.
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del poligon es realitzaran, com a
maxim, en el segon quinquenni del POUM.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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“|PAU7 ESCOLA STA MARIA DEL PINO | CAN CABUS

_|SOLAMBIT 8.791 m?s 100,00%
| T[SISTEMES 2.531 m?s 28,79%
—|Vialitat/hidrografic 1\  2.531 mZs 28,79%
ZONES 6.260 m?s 71,21%
13d1 1.857 m?s 21,12%
9a 4.403 m?s 70,34%
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-8

POLIGON CARRER GINEBRO

Sol urba no consolidat
Habitatge unifamiliar aillat

1.- Ambit:
El poligon comprén 3 parcel-les de sol urba de I'ambit de Can Magarola de 6.642 m2. Es situa
amb front al vial de sorra paral-lel a la partié de Can Rossell6.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Poligon d’urbanitzacié per garantir els nivells minims d’urbanitzacio de les 3 parcel-les situades
dins el poligon de sol urba.
Urbanitzar el tram del carrer de Can Rossell6 que déna accés a les 3 parcel-les amb la
implantacio de tots els serveis urbans minims perqué les parcel-les tinguin condicié de sol urba
consolidat, aixi com la resta de sistemes situats dins el poligon.
Cedir el sol per realitzar el giratori de la part superior del vial amb carrec al poligon, aixi com la
resta de sol afectat de sistemes pel POUM cedir el sol qualificat de sistemes dins el PAU
propietat de les finques que formen part de 'ambit i expropiar la resta de soOl de sistemes del
poligon.
Garantir a l'interior de les parcel-les la dotaci6 de places d’aparcament minimes en compliment
de la normativa del POUM.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L'ordenacioé del poligon dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex recull els
objectius abans exposats.
Sol residencial privat
Qualificacié urbanistica: 13d2
Superficie: 4.672 m?
Ordenacié: Edificacié aillada
Tipologia: Unifamiliar
Edificabilitat neta: 0,20 m®st/m?s
Nombre maxim habitatges: 3 ut
Semisoterrat o auxiliar: D’acord amb la normativa del POUM

4.- Regulacio dels sistemes de cessio:
Els percentatges de sistemes de cessio del poligon per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 28,57 % de 'ambit i seran els seguents:
Vialitat: Clau 1: 1.816,00 m? 27,34%
Espais lliures: Clau 4: 154,00 m? 2,31%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-8

5.- Regulacié de la zona 13d2, edificacié i usos:

Seran d’aplicacié els parametres de la qualificacio 13d2 del POUM, llevat dels regulats en
aquesta fitxa que son prioritaris.

Parcel-la minima: D’acord amb zona 13d2

Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,20 m

Separacions a llindars: D’acord amb zona 13d2

Us principal: Habitatge unifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:

El poligon no té modificacions d’aprofitament. Per tant, no correspon la cessié del 10% en
concepte d'increment d’aprofitament.

7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.

8.- Carregues del poligon:
Cedir i urbanitzar els sistemes del poligon, aixi com garantir els nivells minims d’'urbanitzacio
corresponents a les finques en sol urba. Instal-lacié d’hidrant a menys de 50 metres de les
edificacions del poligon.

9.- Agenda:

Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon es realitzaran, com a
maxim, en el primer quinquenni del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-9

POLIGON TORRENT VALLBONA — ISIDRE POLIT

S0l urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar, aparcament

1.-  Ambit:
El poligon comprén I'ambit delimitat pel Torrent Vallbona i el carrer Isidre Polit.
La superficie total de 'ambit és de 272,15 mZ.
Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
L’ordenacio de I'edificacio de tres solars existents en el casc antic i la cessio i urbanitzacié de
vialitat per donar continuitat al carrer Torrent Vallbona, permetra de resoldre la interseccio entre
el Torrent Vallbona i el carrer Isidre PJlit.
L’actuacio agrupa tres solars amb una edificabilitat lleugerament superior a 'admesa pel PGO,
fins als 350,00 m2, els quals estan distribuits en PB+PP i PB+2P, per tal d’adaptar I'algcada del
nou edifici i tapar la mitgera del Torrent Vallbona (habitatge plurifamiliar de PB+3P), tot
respectant I'escala i les caracteristiques de I'entorn.
Aixi mateix, degut a 'amplada de I'embocadura del carrer, es proposa recular I'edificacié per a
deixar un espai lliure privat en front de la parcel-la, d’'acord amb I'estructura de patis existent a
I'entorn.
L’ds principal és el d’habitatge plurifamiliar amb local o aparcament en planta baixa. Malgrat tot
seran admesos tots els altres usos regulats a les qualificacions de I'entorn.
Caldra preveure, com a minim, 1 plaga d’aparcament per habitatge, es podra situar en planta
baixa o justificar la seva compra, vinculada a I'habitatge a I'entorn del nucli antic.

3.- Condicions d’ordenacid i parametres de sol generals:
L’ordenaci6 del poligon dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex, recull els
objectius abans exposats.
Superficie: 272 m?
Ordenacio: Edificacié en volumetria especifica.
Tipologia: Volumetria definida (11d)
Parcel-la neta: 169 m?
Edificabilitat neta: 2,07 m’st/m®s
Sostre maxim: 350,00 m?

4.- Regulacio dels sistemes de cessio:
Els determinats a la fitxa d’ordenacio.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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| FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-9
5.- Regulacioé de zones, edificacié i usos:
Qualificacio: Clau 10d
Parcel-les: Parcel-la Unica i indivisible
Nombre de plantes: PB+1 i PB+2PP
Alcada reguladora maxima: 7,20 mi 9,50 m
Ocupacio: D’acord amb l'ordenacié, maxim 125 m2..
Ocupacio pati: Lliure d’edificacions.
Separacions edificacio: D’acord amb I'ordenacié del PAU
Us principal: Habitatge plurifamiliar i local o aparcament.
6.- Carregues i cessio d’aprofitament:
Cessi6 d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.
7.- Gestié del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica si es realitza
durant el primer quinquenni del Pla, en cas contrari, passat aquest termini, es desenvolupara
pel sistema de cooperaci6 en el segon quinquenni.
8.- Carregues del poligon:
Cessio de la vialitat i reurbanitzacié del sistema viari afectat.
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacié es realitzara, en el primer quinquenni des de I'aprovacié definitiva
del POUM, aixi com , la cessi6 i reurbanitzacio del vial.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-10

PoLiGON CAL VELL

Sol Urba no consolidat
Habitatge unifamiliar aillat

1.- Ambit:
El poligon del Poligon d’Actuacié cal Vell delimitat per assolir la seva completa urbanitzaci6 té
una extensio de 19.111 m? i compren la urbanitzacid dels carrers seguents: Til-lers, Pins,
Cercis, Romani, I'escalinata que connecta amb el carrer Til-lers, un petit tram de semivial del
Torrent Vallbona i un tram lateral al passeig Maria Estrada continuacié del carrer Til-lers.
Localitzacié: Planol P4 — Sectors i poligons de planejament — escala 1/5.000

Planol P5 — Qualificacions urbanistiques — escala 1/2.000

2.- Objectius:
L’objecte del poligon consisteix en assolir la condici6 de sol urba consolidat una vegada
s’urbanitzin els carrers inclosos a I'ambit i s’obtingui la cessid del tram de semivial del Torrent
Vallbona situat a la cantonada amb el carrer Pins. Totes les finques que formen part de 'ambit
tenen els drets urbanistics consolidats d’acord amb la qualificacié urbanistica que li assigna el
pla, perd tenen condicié de sol urba no consolidat.
La delimitacié del poligon de cal Vell ja es va realitzar pel Pla general d’'ordenacié de 1987, el
poligon es va delimitar amb el nom de poligon Can Gimenez, UA 19. Respecte el poligon UA
19 s’ha adaptat I'ambit en funcio de l'estat de la urbanitzacié de I'entorn i I'estructura de la
propietat real, en conjunt s’han reduit la superficie. Es I'linic poligon no executat del pla
anterior.
Caldra realitzar la reparcel-lacié econdmica de I'ambit per establir les carregues urbanistiques
de cada finca.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals
Les qualificacions del poligon son les dels planols de qualificacions i el planol annex a aquesta
fitxa,
Qualificacio: 13c1
Superficie: 15.305 m?
Ordenacié: Edificaci6 aillada.

4.- Regulaci6 de sistemes:
Vialitat: clau 1: 3.806 m’

5.- Carregues del poligon
Cedir i urbanitzar els sols qualificats de sistema viari inclosos dins el poligon mitjan¢ant el
sistema d’actuacio de reparcel-lacié per compensacié basica..

6.- Agenda
Els projectes necessaris per al desenvolupament del poligon es realitzaran, com a maxim, en el
primer quinquenni del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-11

POLIGON CARRER ONOFRE TALAVERA

Sol urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar o unifamiliar en filera

1.-  Ambit:
Poligon amb fagana al carrer d'Onofre Talavera, al barri de Nova Alella. La seva superficie total
és de 4.701m>
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.
2.- Objectius:
Protegir una area de s0l amb fort pendent i elevada massa arbrada. La preservacié dels
terrenys mitjangant una baixa ocupacié és necessaria per mantenir la vegetacié i la imatge
naturalitzada d’aquest indret, proper al centre del nucli historic d’Alella, visible des de molts
altres indrets.
Possibilitar la construccié de noves edificacions en les arees més planes i accessibles del
poligon, i evitar 'ocupacio de I'edificacié en la part on el pendent és superior al 20%.
Dotar el municipi de reserves de soOl de cessié destinat a espais lliures per completar la
superficie de sol d’espais lliures situada davant de la rotonda de la riera Fosca.
Mantenir les servituds necessaries per accedir als terrenys i parcel-les provinents de I'historic
Pla parcial Nova Alella que s’ha desenvolupat en diferents fases, aixi com, urbanitzar els espais
lliures de cessio.
Abans del desenvolupament del poligon les parcel-les que no tenen accés directe des de vial
public hauran d’acreditar el seu dret de servitud de pas assolit registralment arran del
desenvolupament del Pla parcial Nova Alella que en preveia el seu desenvolupament per
fases..
El sostre proposat i admeés al poligon concorda amb els objectius abans exposats. Per altra
banda, les carregues urbanistiques que ha de suportar el poligon garanteixen la seva viabilitat.
3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:
L’'ordenacié del poligon dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex recull els
objectius abans exposats.
Superficie: 4.701 m?
Ordenacio: Edificacio aillada
Tipologia: Unifamiliar aillada
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:
Els sistemes de cessi6 son els seglents:
Espais lliures: Clau 4: 573 m* 12,19%
5.- Regulacié de zones, edificacio i usos:
Vial comunitari privat: 128 m?
Qualificacio: Clau 11d
Parcel-la: Minim 1.600 m?
Edificabilitat neta: 0,10 m%st/m’s
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-11
Sostre maxim: 400 m?
Nombre maxim habitatges: 2 ut.
Ocupacié maxima: La delimitada a la fitxa del poligon.
Nombre de plantes: PB+1
Algada reguladora maxima: 7,20 m
Separacions a llindars: 5 metres a tots els llindars
Us principal: Habitatge unifamiliar.
6.- Cessio d’aprofitament:

La cessid d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament es
determinara al projecte de reparcel-lacio.

7.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
8.- Carregues externes del poligon:
La dotacio de tots els serveis necessaris per la implantacié del poligon.
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el primer quinquenni des de I'aprovacio definitiva

del POUM.

La urbanitzacio i I'execucié dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en una sola
etapa d’aquest primer quinquenni.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-12

POLIGON CAN BALCELLS (ANTIGUES CAVES SIGNAT)

Sol Urba no consolidat
Hoteler, oficines i altres

1.-  Ambit:
El poligon comprén la finca situada al carrer Charly Rivel, 6-8 que fa cantonada amb els carrer
Escultor Llimona i Pau Vila coneguda com Can Balcells on hi ha les caves Signat. La superficie
total és de 5.325 m’.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Mantenir el sostre i adaptar I'ordenacio i els usos aprovats en el Pla especial aprovat per la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona el 14 d'octubre de 1987, l'objectiu és garantir la
conservacio de la casa i dels espais lliures de Can Balcells protegits pel cataleg de patrimoni.
La nova ordenacié sobre rasant es proposa perimetral i separada respecte la casa de Can
Balcells de tal manera que es respecta el volum principal i els espais lliures del seu entorn, aixi
com els jardins interiors al solar.
L’ampliacié dels usos a hoteler i oficines esta orientat a la voluntat de fer compatible les plantes
soterrades destinades a celler, amb una activitat enoturistica o amb una activitat empresarial
amb oficines. L’edifici principal protegit de Can Balcells pot allotjar tots els usos admesos a la
qualificacié 8a, casa amb jardi, d’acord amb les condicions d'implantacié d’aquesta qualificacié
mitjangant aquest pla de millora urbana.
El sostre de I'edifici de I'ampliacié sera de coberta plana enjardinada i la seva rasant o cota
superior no superara en 0,60 metres la rasant del carrer Pau Vila mesurada en el punt situat a
cota inferior perpendicular a la parcel-la.
Establir els aparcaments del nou establiment a I'espai lliure de parcel-la situat confrontant a
'accés del carrer Charly Rivel, entre el carrer i I'edifici protegit.
Per tal de facilitar un nou accés al celler existent des del carrer Escultor Llimona, independent
dels usos sobre rasant. L'accés al celler soterrat es realitzara mitjangcant un vestibul i una
galeria soterrada que respectara la vegetacio del jardi, sobretot, 'arbre protegit del costat de
I'edificacié industrial existent.
Cessio del 10 % de l'aprofitament.Cal assenyalar que I'is actualment admés de celler i els
propis de la qualificacié 8b fixats al pla especial aprovat I'any 1987 s’amplia a hoteler, oficines i
altres.

3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:
L’'ordenacioé del poligon dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex recull els
objectius abans exposats.
Superficie: 4777 m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat neta 0,30 m’st/m’s
Sostre maxim existent: 550 m?

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA CODI: PAU-12
Sostre maxim ampliacio: 850 m?
Sostre maxim total: 1.400 m?

4.- Regulacié de zones, edificacié i usos:

Qualificacio: Clau 8b

Parcel-les: Unica i indivisible

Nombre de plantes: PB+1 ampliacié
Volum actual edifici existent

Algada reguladora maxima: 7,50 m ampliacio

Ocupacio sobre rasant: D’acord amb I'ordenacié de la fitxa grafica

Ocupacio sota rasant: L’edificacié existent més els accessos i vestibul del celler
soterrats.

Separacions a llindars: D’acord amb I'ordenacié de la fitxa grafica

Acabats : Determinar Pla de millora urbana

Us principal: Hoteler, oficines i, els admesos per la qualificacié 8a

solament dins la casa protegida de Can Balcells.
En soterrani, celler i comercial restringit a venda propia.

5.- Cessio d’aprofitament:
La cessié daprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% d’aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacio.

6.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.

7.- Carregues externes del poligon:
Dotar el poligon de les infraestructures que siguin precises per les seves necessitats i les de
I'entorn que pugui acollir al seu solar, estacié transformadora o altres.

9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del poligon, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacié, s’ha de realitzar en el primer quinquenni des de I'aprovacié
definitiva del POUM.
La urbanitzacié i I'execucioé dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en un sola
etapa.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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ZONES 4.777 m?s  100,00%
8b 4.777 m?s  100,00%
Edif. neta 0,30 m2st/m?3s
REGULACIO
Qualificacid 8b
Ordenacié Edificacio especifica
Can Balcells Regulaciéo ARQ 004

Cataleg de patrimoni
Usos Els admesos en la clau 8a
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1.2. PLANS DE MILLORA URBANA

Sol urba no consolidat

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-1

SECTOR TORRE DEL GOVERNADOR | PASSEIG DE MARIA ESTRADA

Sol urba no consolidat
Sector discontinu. Dotacions i vialitat

1.-

Ambit:

Sector discontinu que comprén part de la finca original de la Torre del Governador i un tram del
passeig Maria Estrada, entre la carretera BP-5002 i la caserna de la comissaria. La superficie
de cada ambit discontinu és de 28.889 i 1.911 m?, respectivament.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Mantenir I'edifici i potenciar els usos i activitats més enlla dels que tradicionalment ha allotjat la
Torre del Governador per facilitar-ne la seva conservacio, tot respectant i ampliant les
determinacions del Cataleg de patrimoni.

Establir la relacié d’'usos admesos amb una clau de zona especifica que es correspon amb la
singularitat i la complexitat de les caracteristiques i dimensio de la finca.

Conservar els elements protegits, arquitectonics i naturals, de tal manera que el conjunt edificat
i els espais lliures continuin essent un indret de referéncia del poble d’Alella, desvinculant
aquelles parts de la finca amb caracteristiques de sol agricola, a ligual que s’actuara al
subambit de la finca de la Torre Llimona.

Caldra realitzar un Pla de millora urbana i un projecte integral a desenvolupar per fases que
preservin el conjunt, els quals han de mantenir el caracter de la finca i els elements protegits.

El sostre total maxim sera de 8.053 m2. Aquest sostre sera el resultant de sumar el sostre que
es mantingui a l'edifici de la Torre del Governador, més una superficie de nova planta que
compensara el sostre que es suprimeixi d’aquest edifici principal, més un escreix que permet
garantir la viabilitat del sector discontinu. El sostre a mantenir o a enderrocar sera el de les
dues plantes superiors de I'edifici principal i el determinara el PMU, El sostre de nova planta es
situara fora dels terrenys assenyalats com espais lliures..

Millorar la connectivitat i la mobilitat de I'entorn amb I'afectacid i urbanitzacié d’'un tram del
passeig Maria Estrada tal i com ja era previst al PGO de 1987, s’incorpora al pla de millora
urbana com a subambit 2. El nou equipament i tot I'entorn requeriran major mobilitat i millor
accessibilitat, fet que provocara un increment de vehicles des de la carretera BP-5002 motiu pel
qual s’incorpora com a actuacié a carrec del subambit 1.

Garantir la reserva de places d’aparcament minimes, soterrades o en superficie dins del recinte
de la Torre del Governador en compliment de la normativa del POUM, aixi com la millora de
les vies interiors per on s’hi ha d’accedir. Tota la mobilitat de carrega i descarrega dels usuaris
de la finca de la Torre del Governador s’haura de produir a l'interior de la finca.

La cessio del 10% d’aprofitament.
Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacié i al planol annex de la fitxa del sector
és indicativa, pero recull els objectius abans exposats.

Qualificacié urbanistica: Clau 9b
Superficie: 28.889 m? (inclos el verd privat, dibuixat de color verd)
Ordenacio: Edificaci¢ aillada

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-1
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat bruta: 0,261 m’st/m’s
Num. max. activitats: A determinar per Pla de millora urbana
Sostre total maxim: 8.053 m?
Sostre existent minim: 4.553 m?
Sostre ampliacié maxim: 3.500 m?
Verd privat: Lliure d’edificacid
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessié del sector per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten un 6,20% de I'ambit total. La resta sera equipament privat o sistema hidrografic, i seran
els seglents:

Vialitat: Clau 1: 1.911 m? 6,20%
Hidrografic: Clau 2: 847 m? 2,75%
5.- Regulacié de zones, edificacié i usos:
Parcel‘la: Parcel‘la unica indivisible
Nombre de plantes: Edifici existent, segons Cataleg
Obra nova PB+1 i PB+2
Alcada reguladora maxima: 10,00 m. Obra nova
Ocupacio: Ambits delimitats a la fitxa
Separacions a llindars: A definir pel pla de millora urbana
Acabats: D’acord amb la fitxa del Cataleg i les determinacions
] del PMU
Us principal: D’acord amb els usos de sistema d’equipaments:
Educatiu, residencial especial, assistencial, sanitari, socio-
cultural, administratiu, esportiu.
D’acord amb els usos productius i de serveis:
Hoteler, oficines i serveis.
6.- Gestio del poligon:
El poligon es gestionara pel sistema de cooperacio.
7.- Carregues del poligon:
La cessié daprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% d’aprofitament es
materialitzara al projecte de reparcel-lacio.
La reparcel-lacié i urbanitzacié del subambit 2 del passeig Maria Estrada.
Arranjar i condicionar el torrent que circula per l'interior de I'ambit restituint amb pecga de bric o
similar el pas per a vianants en el decurs per la finca, aixi com tots els murs i faganes que
delimiten el recinte d’acord amb el Cataleg de patrimoni.
8.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al
registre de I'expropiacié i la urbanitzacié, es realitzaran en el primer i segon quinquenni del
POUM, d’acord amb I’Agenda.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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{PMU 1 TORRE DEL GOVERNADORI
PASSEIG MARIA ESTRADA

SOL AMBIT

30.800 m?s  100,00%
Subambit 1 (Governador) 28.889 m?s
Subambit 2 (Estrada) 1.911 m3s

SISTEMES

2.758 m?s 8,95%

2-Hidrografic

Subambit 1 847 m?s 2,75%
Vialitat

Subambit 2 1.911 m32s 6,20%
ZONES 28.042 m?s 91,05%
9b-Dotacions privades 28.042 m?s 91,05%
REGULACIO
Qualificacié 9%b

Ordenacié

Volumetria especifica

= et AT R T T T T e,

TORRE DEL GOVERNADOR |
PASSEIG MARIA ESTRADA

A.R.M 10m (Obra nova)
/%/
, %éf/////// Nombre de plantes
% %%// (ampliacid) Pb+1i Pb+2
‘., / SOSTRE TOTAL MAXIM 8.053 m2st  100,00%
sostre existent minim
clau 9b 4.553 m2st  56,54%
sostre ampliacido maxim
“|clau 9b 3.500 m?st  43,46%
Edif. bruta 0,261 m2st/m?3s
N
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-2

SECTOR ACCESSOS A CAN COMULADA.

Sol urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar

1.-

Ambit:

Sector situat a I'entrada del barri de Can Comulada dividit en dues parts, una a cada costat de
'avinguda de Bononat de Comalada. La seva superficie total és de 19.220 m?2.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Millorar els accessos al barri de Can Comulada a la confluéncia amb la riera de la Coma Fosca,
eixamplar I'accés per millorar la visibilitat de la cruilla.

Reservar sol de proteccio de sistemes per possibilitar que en el futur s’adapti la vialitat del tram
del carrer de l'avinguda de Bononat de Comalada situat dins el sector, l'objectiu sera
regularitzar i millorar el tragat sinués en planta.

Dotar el municipi de reserves de sol de cessié destinades a espais lliures i equipament.

Destinar el sol qualificat d’equipament a dotacié d’horts urbans propers al nucli urba, en un
indret a protegir del procés urbanitzador, on actualment ja s’hi desenvolupa I'activitat agricola.
El sistema de terrasses i de captacié i emmagatzematge d'aigua per a reg existents (mina i
safareig) ja ho permeten i ho facilitaran.

Possibilitar la construccié d’habitatge protegit en un barri perimetral al nucli historic, amb
I'objectiu d’establir a tots els barris reserves destinades a aquesta tipologia d’habitatge, atés
que és especialment necessaria per la gent jove i la gent gran.

Urbanitzar els espais lliures i la vialitat del sector.
Cessio del 10 % d’aprofitament.
Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacio6 del sector dibuixada als planols de qualificacié i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.

Superficie: 19.220 m?
Ordenacio: Edificacio6 aillada
Tipologia: Plurifamiliar
Edificabilitat bruta: 0,073 m’st/m®s
Sostre maxim: 1.400 m?
Nombre maxim habitatges: 18 ut

Regulacié dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 83,82% del sol dividit amb els percentatges seglents:

Espais lliures: Clau4:5.142m>  26,75%
Equipaments: Clau 5:7.453 m*  37,99%
Vialitat: Clau 1:2.305m*>  11,99%
Proteccié de sistemes: Clau 6: 1.520 m*>  7,91%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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\ FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-2
5.- Regulaci6 de zones, edificacié i usos:
Qualificacio: Clau 11d
Superficie: 2.800 m’
Parcel-la minima: Unica i indivisible
Nombre de plantes: PB+2
Alcada reguladora maxima: 10m
Ocupacio: Sobre rasant: maxim 30%
Sota rasant: maxim 30%
Separacions a llindars: Determinar pel Pla de millora urbana
Acabats: Determinar Pla de millora urbana
Us principal: Habitatge plurifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessi6 d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacid.
7.- Reserves d’habitatge protegit:
Les reserves d’habitatge protegit es determinaran al projecte de reparcel-lacié en la proporcio i
forma que estableix la legislacié vigent.
Reserva d'habitatge protegit: 30%.
20% HPOGeneral i 10% HPOConcertat
8.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.
9.- Carregues externes del sector:
La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.
La cessio del sistema de captacié d'aigua (mines) necessari pels usos previstos al sector.
10.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcio al
registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el segon quinquenni des de I'aprovacié definitiva
del POUM.
La urbanitzacié i 'execucié dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en una sola
etapa en el tercer quinquenni des de I'aprovacio definitiva del POUM.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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19.220 m*s  100,00%

SISTEMES

16.420 m*s  85,43%

Zones verdes

5.142 m?*s  26,75%

Equipaments

7.453 m%s  38,78%

\|Proteccid de sistemes

1.520 m?s 7,91%

%, “|Vialitat
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" NZONES

2.800 m2s 14,57%

> |11d

2.800 m?s 14,57%

REGULACIO

Qualificacié

11d

Ordenacié

Volumetria especifica

A.RM

A detallar al PMU

Nombre de plantes

A detallar al PMU

Nombre max. hab.
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Edif. bruta

0,073 m32st/m3s
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-3

SECTOR DISCONTINU CRISON - CAN BRAGULAT - CAN VILO

Sol Urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar, oficines i comercial

1.-

Ambit:

El sector comprén tres ambits discontinus en situacié de sol urba consolidat i no consolidat, tots
al centre de la poblacié. L’ambit de la Crison confrontant amb la riera principal compren una part
dels terrenys de I'antiga fabrica Vera i abasta una superficie de 10.183 m? I'ambit de la finca
coneguda com Can Vil es situa amb facana a la riera Fosca i té una superficie de 3.195 m?
'ambit de Can Bragulat t¢ una superficie de 772 m? i esta situat a la cantonada entre els
carrers Comas i Dom Bosco. La superficie total del sector és de 14.150 m2..

Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Pel que fa a 'ambit de Can Bragulat, és proposa destinar la majoria dels terrenys a espai public
qualificat de sistema viari, el futur pla de millora urbana i projecte d’urbanitzacié en concretaran
el desti definitiu, plaga, espai d’aparcament, mixte dels anteriors o altre Us compatible amb el
seu emplagament. La casa existent confrontant a I'església de sant Feliu, coneguda com el bar
la Garlopa, es mantindra, substituira o eliminara en funcié de I'ordenacié prevista pel futur Pla
de millora urbana.

Pel que fa a I'ambit de Can Vilo, es proposa que passi a formar part dels equipaments i espais
lliures publics amb carrec al sector, atesa la seva situacio dins el centre urba i I'entorn d’espais
lliures i equipaments que la rodegen. El canvi de qualificacié permetra incrementar el sol public
destinat a espai lliure que complementara la plaga de I’Ajuntament i 'Hort de la rectoria amb un
elevat nivell de vegetacio existent, per altra banda, la casa i la resta d’edificacions passaran a
formar part del sistema d’equipaments publics. Els usos proposats per la finca tenen un elevat
interés public per potenciar la centralitat, la qualitat dels espais lliures publics i la millora de
serveis a tota la poblacié.

Pel que fa a 'ambit de la Crison, es proposa destinar tots els terrenys amb fagcana a la Riera
Principal d'un elevat interés public, com sén, espais lliures, equipaments i aparcaments
soterrats, tots ells han de potenciar la centralitat i els serveis al centre de la poblacid.

L’actuacio de 'ambit de la Crison agrupa totes les finques, aprofitaments i usos de les finques
actuals per tal de proposar una ordenacié i uns nous aprofitaments d’interés social i ciutada que
garanteixin la viabilitat economica del sector discontinu, I'objectiu és potenciar el centre urba de
la poblacié i substituir els aprofitaments i els usos industrials del PGO vigent per uns usos i
aprofitaments nous que tindran un major interés public i economic que els actuals.

Els usos industrials i d’oficines existents es mantindran com a usos disconformes fins a
l'ordenacié i la gestid definitiva del Pla de millora urbana, els hi sera d’aplicacié les
determinacions que la legislacié vigent estableixi per aquests suposits, tot garantint el
manteniment de la seva activitat mentre no es desenvolupi el pla de millora urbana. El sol
residual de la modificacié de Pla general de Can Vera i la casa existent de Can Catala estaran
fora d’ordenacio, la nova ordenacié del Pla de millora urbana solament podra tenir en compte,
com a Us transitori, la preexisténcia de I'activitat industrial i d’oficines, ja que la resta d’usos i
aprofitaments han exhaurit els terminis d’execucié previstos pel planejament vigent.

La nova ordenacio del nou sector de la Vera resoldra la integracié urbana dels espais oberts i
dels equipaments de I'entorn del sector. A més, ubicara els aprofitaments de tal manera que
estiguin molt vinculats als usos que els ciutadans faran del futur passeig de la Riera, amb

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-3

atencié a la imatge de 'entrada a la poblacié des de la C-32, i finalment, preveura dotacions
importants d’aparcament al subsol, d’Us privat i d’as public.

Obtenir la cessid i urbanitzacié de tots els espais lliures, els equipaments i la vialitat que formin
part del sector discontinu inclosos, Can Bragulat i Can Vild. Els espais lliures a I'entorn de les
piscines municipals es podran destinar a parc public complementant els que ja existeixen de la
Vera. Per altra banda, I'equipament confrontant al carrer Charles Rivel sense Us definit, es
podra destinar a algun Us esportiu vinculat a la piscina coberta.

Construir un aparcament soterrat que permeti dotar els edificis plurifamiliars i oficines a
implantar, a més d'una dotaci6 minima de 60 places per aparcament public, el qual podra
ocupar espai lliure pubic.

Potenciar I'oferta d’habitatge protegit i destinar una part important del sostre a aquest tipus
d’habitatge amb I'objectiu que tots els barris, inclosos I'eixample i el centre de la poblacio,
tinguin una reserva destinada a habitatge d’aquesta tipologia, necessaria per la gent jove i la
gent gran del poble. La resta del sostre d’habitatge també es destinara a satisfer la demanda
d’habitatge, seran de superficie mitja, el promig oscil-lara a I'entorn de 80 m2.

Els aprofitaments privats es destinaran a usos d’habitatge plurifamiliar, oficines i comercial en
planta baixa.

Cessio del 10 % d’aprofitament.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.
Superficie: 14.150 m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat bruta: 0,50 m’st/m’s
Sostre max. habitatge: 4.180 m?
Sostre max. comercial i oficines : 2.895 m? (1 establiment comercial maxim cada 800 m? de
venda i 1 oficina maxim cada 70 m?)
Nombre maxim habitatges: 70 ut
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:
Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 49,16% del sol dividit amb els percentatges seglents:
Espais lliures: Clau4:7.273m?>  51,40%
Equipaments: Clau 5:2.676 m*>  18,92%
Vialitat: Clau 1: 772 m? 5,46 %
Qualificacio: Clau 5
Parcel-les: Parcel-la Unica i indivisible
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 10,00 m
Ocupacio: D’acord amb I'ordenacié PMU
Sota rasant: D’acord amb I'ordenacio PMU
Separacions a llindars: D’acord amb I'ordenacié PMU
Us principal: Habitatge plurifamiliar, oficines, comercial i aparcament
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-3

5.-

Regulacié de zones, edificacio i usos:

Qualificacio: Clau 11d

Parcel-les: D’acord amb Pla de millora urbana i Projecte reparcel-lacio
Nombre de plantes: PB+2 i PB+3

Alcada reguladora maxima: 13,00 m

Ocupacio clau 11d: D’acord amb I'ordenacié PMU

Sota rasant: El 100% del subsol qualificat 11d

Separacions a llindars: D’acord amb I'ordenacié PMU

Us principal: Habitatge plurifamiliar, oficines, comercial i aparcament

1 establiment maxim cada 800 m? de venda

6.- Cessio d’aprofitament:
La cessi6o d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament es
materialitzara al projecte de reparcel-lacio.
Caldra preveure, com a minim, un escreix de 60 places d’aparcament soterrades per destinar al
servei public de I'ambit, en qualsevol dels sistemes possibles d’explotacié previstos per la
legislacio. Aquest increment de places sera a més de les necessitats d’aparcament fixades per
la normativa del POUM que es calcula en funcioé dels usos del sector.

7.- Reserves d’habitatge protegit:
Les reserves d’habitatge protegit es determinaran al projecte de reparcel-lacié en la proporcio i
forma que estableix la legislacié vigent.
Reserva habitatge protegit: 30% en total

20%. HPOGeneral
10% HPOConcertat

8.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.

9.- Carregues externes del sector:
La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.

10.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del sector, inclosa la inscripcio al
registre de la reparcel-lacid, es realitzaran en el primer i segon quinquenni de I'Agenda del
POUM.
La urbanitzaci6 i I'execucié dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en una sola
etapa que abastara el tercer quinquenni des de ’Agenda del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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PMU 3 CRISON-CAN BRAGULAT-CAN VILO |

SOL AMBIT 14.150 m?s  100,00%
Crison 10.183 m%s  71,96%
Can Bragulat 772 m3s 5,46%)
Can Vilo 3.195 m%s  22,58%
SISTEMES 14.660 m?s  75,77%
4-Zones verdes 6.081 m%s  42,98%
Crison 3.569 m2s
Can Vil6 2.512 m%s
5-Equipaments 2.498 m%s  17,65%
Crison 1.815 m?s
Can Vil6 683 m?s
Vialitat 2.143 m3%s  15,14%
Crison 1.371 m?%s
Can Bragulat 772 m?%s
ZONES 3.428 m%s  24,23%
11d 3.428 m3%s  24,23%
Crison 3.428 m?s
REGULACIO
Qualificacio 5
Ordenacié L'existetnt
A.R.M L'existetnt
Nombre de plantes
(ampliacio) PB+1
Qualificacio 11d
Ordenacié Volumetria definida
A.RM 7,2m; 10m; 13
Nombre de plantes pb; pb+2; pb+3
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PMU 3 CRISON-CAN BRAGULAT-CAN VILO

SOLAMBIT 14.150 m?s  100,00%,
Crison 10.183 m?s  71,96%
Can Bragulat 772 m?s  5,46%
Can Vilo 3.195 m?%s  22,58%
SISTEMES 14.660 m2s  75,77%
4-Zones verdes 6.081 m?%s  42,98%
Crison 3.569 m2s
Can Vil6 2.512 m?s
5-Equipaments 2.498 m?s  17,65%
Crison 1.815 m?3s
Can Vil6 683 m?s
Vialitat 2.143 m%s  15,14%
Crison 1.371 m?s
Can Bragulat 772 m?s
ZONES 3.428 m%s  24,23%
11d 3.428 m%s  24,23%
Crison 3.428 m?s
REGULACIO
Qualificacio 5
Ordenacié L'existetnt
A.R.M L'existetnt
Nombre de plantes
(ampliacio) PB+1
Qualificacio 11d
Ordenacié Volumetria definida
A.R.M 7,2m; 10m; 13
Nombre de plantes pb; pb+2; pb+3
Ocupacié max. 3087 m?
Edif. bruta 0,50 m2st/m3s
Nombre max. hab. 70ut
SOSTRE
11d 7.075 m?st
Habitatge 4.180 m?s
Comercial i Oficines PB 2.895 m?%s
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-4

SECTOR CAL XIC - AUTOCARS FONT

S0l urba no consolidat
Habitatge i comercial

1.- Ambit:

Sector situat amb fagana a 'Empedrat del Marxant, a I'avinguda Angel Guimera i el Torrent
Vallbona, al centre de la poblacié. La superficie total és de 1.105 m>.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:

Garantir la cessio i la preservacio de I'espai lliure existent dins I'ambit delimitat per tal de
formalitzar un espai urba que articuli un dels llocs més céntrics del poble, juntament amb la
placa de I'Ajuntament i 'Hort de la Rectoria.

Crear una porxada amb front a I'espai lliure a través del qual es connecti I'avinguda Angel
Guimera amb la continuacio del carrer Santa Madrona per tal de crear un recorregut comercial
entre els dos carrers. La planta baixa de les noves edificacions situades dins el porxo també
tindran Us comercial.

Dotar d’aparcament el subsol de tot el conjunt, al menys sota el volum edificat.

Mantenir les tanques i el barri com a elements protegits pel POUM i urbanitzar la major part de
I'espai lliure, incloent-hi la plantacié d'arbrat.

Cessi6 del 10 % d’aprofitament.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats.

Superficie: 1.105 m?

Ordenacié: Edificacié alineada a vial amb porxo
Tipologia: Plurifamiliar o unifamiliar entre mitgeres
Edificabilitat bruta: 1,00 m*st/m’s

Sostre maxim: 1.105 m?

Nombre maxim habitatges: 6 ut

4.- Regulacié dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 37,29% del sol, dividit amb els percentatges seglents:

Espais lliures: Clau 4: 327 m? 29,59%
Vialitat; Clau 1: 85 m? 7,69%
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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‘ FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-4

5.-

Regulacié de zones, edificacio i usos:

Qualificacio: Clau 10d

Fagana minima: 5 metres

Nombre de plantes: PB+1

Alcada reguladora maxima: 7,20 m

Ocupacio: Segons fitxa i planol de zonificacio 1:500

Respectar porxo de planta baixa dibuixat a la fitxa
Sota rasant: 100% de I'ambit

Separacions a llindars: Delimitar pel Pla de millora urbana
Acabats: D’acord amb normativa del nucli antic
Usos principals: Planta 2primera, 100% us d’habitatge
630 m“st
Planta baixa, 100% us comercial
475 m°st
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessié d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament es
materialitzara al projecte de reparcel-lacio.
7.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de reparcel-lacié basica.
8.- Carregues externes del sector:
La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.
9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el tercer quinquenni des de I'aprovacio definitiva
del POUM.
La urbanitzacid i I'execucio dels aprofitaments també es materialitzaran en el tercer quinquenni
des de I'aprovacio definitiva del POUM.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

| FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-5

SECTOR CAN TEIXIDOR

Sol Urba no consolidat
Industrial i oficines no especific

1.- Ambit:
Compren els terrenys situats entre el barri de Can Teixidor i els laboratoris Alcon Cusi, que
limita amb el terme municipal del Masnou i el torrent de Vallcirera. El sector té accés a través de
I'avinguda de Teodor Torres, la superficie és de 10.313 m2.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 — escala 1/2000.

2.- Objectius:
Transformar el sol delimitat per facilitar el desenvolupament de I'activitat existent, ja sigui per a
usos terciaris i d’oficines vinculats a 'activitat principal, aixi com per a la recerca i la formacié de

la mateixa empresa.

Cedir i urbanitzar els espais lliures del sector garantint una adient integracié de la vinya de
I'entorn.

Garantir dins la parcel-la la dotacié d’aparcaments suficients per les necessitats de I'activitat i
urbanitzar la vialitat interna.

Completar la urbanitzacié dels espais lliures situats entre 'avinguda de Teodor Torres i el
torrent de Vallcirera d’acord amb les condicions de parc urba.

Condicionar i arranjar el cami de Can Teixidor fins al limit del terme municipal amb Montgat,
d'acord amb la normativa de sol no urbanitzable del POUM.

Regularitzar I'is provisional de I'aparcament en superficie existent a l'interior de la parcel-la.

3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.

Superficie: 10.313 m?

Ordenacio: Edificacio aillada

Tipologia: Volumetria especifica

Edificabilitat bruta: 0,20 m%st/m’s

Sostre maxim habitatge: 2.063 m?

Nombre maxim activitats: Les de I'empresa existent si pertanyen a un mateix grup
empresarial

4.- Regulacio dels sistemes:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 69,13% del sol dividit amb els percentatges seglents:

Espais lliures: Clau4:7.130 m*  69,13%

Els espais lliures de cessio s'urbanitzaran d’acord amb el parc urba confrontant.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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| FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-5 |

5.-

Regulacié de zona, edificacio, densitats i usos:

Qualificacio: Clau 14d
Parcel-les: Parcel-la Unica agregada a I'activitat principal existent
Parcel-la minima: Parcel-la Unica indivisible
Nombre de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20 m
Ocupacio: Sobre rasant: 60%
Sota rasant: El 80% del subsol qualificat de 14d.
Separacions a llindars: Minim 5 m, a tots els llindars de la parcel-la resultant de
I'ampliacio
Acabats: Determinar pel Pla de millora urbana
Us principal: Oficines i industria neta fins una classificacié adient amb I'entorn.
Usos complementaris: Vinculats a les necessitats de I'empresa existent,

s’admeten activitats d’investigacié i tecnologiques,
formacid i un habitatge per necessitats de 'empresa.
Us comercial vinculat a 'empresa fins a 150 m2

6.- Cessio d’aprofitament:
La cessiéo d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacio.

7.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacio basica, procés abreujat,
pel fet de ser un sol propietari el titular de I'ambit.

8.- Carregues externes del sector:
La dotacio de tots els serveis necessaris per la implantacié del sector i I'arranjament del cami
que voreja la part externa de I'ambit del cami de Can Teixidor.
Condicionar una franja del parc urba de 4 metres d’amplada al llarg de I'avinguda de Teodor
Torres i fins al cami de la Serreta per adequar-la com a itinerari de vianants cap a la platja,
equipant-la per a I'esport i el lleure de la poblacié amb papereres, bancs, aparells per fer esport
(tennis taula, etc), amb l'objectiu d’inserir el sector al teixit urba local i millorar la qualitat del
recorregut d’accés a 'empresa.

9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del sector, inclosa la inscripcio al
registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el tercer quinquenni des de I'aprovacio definitiva
del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-6

SECTOR CAN MANYE

S0l urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar i comercial

1.- Ambit:
Sector situat al limit del nucli historic delimitat per la Riera Fosca i els carrers, Quatre Torres i Eudald
Serra i Guell. Inclou el solar de I'antiga fabrica de plomalls, I'edifici del centre comercial Caprabo
amb la nau annexa, i la finca confrontant amb Can Manyé. La seva superficie total és de 3.034 m2.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Ordenar I'ambit a I'entorn del parc d’Antoni Gaudi per aconseguir la prolongacié d’aquest espai
lliure fins la Riera Coma Fosca. Els nous edificis a implantar se situaran a la rasant dels carrers
confrontants i I'espai lliure entre ells resoldra la transicié entre el parc i la riera.
Preveure la construccié d’'un important aparcament soterrat que ocupi tot 'ambit i permeti donar
servei, als edificis i establiments del sector, aixi com, a tot el centre del poble. La gestid i
titularitat dels aparcaments es realitzara per qualsevol dels procediments d’explotacié que
preveu la legislacié i d’acord amb la llei d’'urbanisme pel que fa al subsol dels espais lliures.
Destinar part del sostre a la construccié d’habitatge protegit amb 'objectiu que tots els barris,
inclos el nucli historic en tinguin una reserva minima destinada a aquesta tipologia d’habitatge,
especialment necessaria per la gent jove i la gent gran del poble. La resta del sostre d’habitatge
també es destinara a satisfer la demanda creixent al centre del poble d’habitatge que no tingui
una superficie superior a 80 m2.
Traslladar el transformador situat al costat del centre cultural de Can Manyé a un dels altres
edificis de nova construccio de I'ambit, per tal de millorar la integracié urbana del conjunt.
Es preveu que amb I'aprovacié del Pla de millora urbana caldra signar un conveni amb els
propietaris del sector per gestionar la titularitat del subsdl de propietat municipal. Tot
I'aparcament soterrat haura de ser construit simultaniament amb el vol dels edificis.
Cessi6 del 10 % d’aprofitament.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:
L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.
Superficie: 3.034 m?
Ordenacio: Volumetria especifica
Tipologia: Plurifamiliar.
Edificabilitat bruta: 1,10 m’st/m’s
Sostre maxim: 3.350 m?st
Sostre d’habitatge: 3.350 m?st
Sostre comercial: 1.133 m? maxims (800 m? maxims de venda per establiment).

Us opcional, en substitucié del sostre destinat a habitatge

Nombre maxim habitatges: 1 habitatge cada 75 m2 sostre construit, 42 ut.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-6

4.-

Regulacié dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 62,63% del sol dividit amb els percentatges seglents:

Espais lliures: Clau 4: 1.669 m*  55,02%
Vialitat: Clau 1: 58 m? 1,91%

Regulacié de zones, edificacio i usos:

Qualificacio: Clau 10d
Parcel-la minima: Cada unitat minima de projecte d’edificacié del PMU
Nombre de plantes: PB+2
Alcada reguladora maxima : 10,50 m
Ocupacio: Sobre rasant: D’acord amb els galibs de la fitxa
Sota rasant: EI 100% de I'ambit.
Acabats: Determinara el Pla de millora urbana.
Us principal: ~ Habitatge plurifamiliar, comercial i oficines.

S'admet la transformacié del sostre comercial i d'oficines a habitatge en el
suposit que no sigui imprescindible mantenir I'activitat comercial existent, amb
l'increment de les carregues urbanistiques que li siguin preceptives legalment a
partir de les determinacions d'aquesta fitxa.

Coberta: La coberta dels edificis sera plana o inclinada, I'espai sotacoberta estara
vinculat a I'habitatge de la planta inferior, no sera unitat registral independent.

Cessio d’aprofitament:

La cessié d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament es

determinara al projecte de reparcel-lacio.

Reserves d’habitatge protegit:

Les reserves d’habitatge protegit es determinaran al projecte de reparcel-lacié en la proporcio i
forma que estableix la legislacié vigent.

Reserva d'habitatge protegit: 30% en total
20% HPOGeneral
10% HPOConcertat
Gestio del sector:
El sector es podra dividir en dos subsectors que establira el pla de millora urbana.
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.

Carregues externes del sector:

La dotacié de tots els serveis necessaris per la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-6

Les voreres perimetrals al sector, en particular la de la Riera Fosca.

10.- Agenda:

Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el primer quinquenni des de I'aprovacio definitiva
del POUM.

La urbanitzacié i I'execucié dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en una sola
etapa en el segon quinquenni des de I'aprovacié definitiva del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-7

SECTOR DISCONTINU CARRER LLEIDA | LA GAIETANA

Sol urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar

1.-

Ambit:

El sector comprén dos subambits discontinus situats dins el nucli d'Alella de Mar. La superficie
total és de 10.701 m”’.

El subambit 1 del carrer Lleida té una superficie de 6.336 m?, i esta delimitat pel carrer Lleida,
l'avinguda d’Alella i el futur vial de circumval-lacié de la Serreta.

El subambit 2 de la finca de la Gaietana té una superficie de 4.365 m? i esta situat entre el
carrer Teia, l'avinguda de la Gaietana i la zona d’espais lliures situada a llevant respecte de la
Gaietana. Dins I'ambit hi ha la torre de La Gaietana, inclosa en el Cataleg de patrimoni.

Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

L'objectiu fonamental del sector consisteix en agrupar 'aprofitament residencial resultant dels
dos subambits dins el subambit 1 del carrer Lleida, per tal de lliurar i completar els espais lliures
situats a I'entorn de la torre de La Gaietana per destinar-la a equipament public per al barri.

Dividir les reserves d’espais lliures en dues ubicacions dins el barri d’Alella de Mar i completar
els espais lliures a I'entorn de la Gaietana.

Obtenir la cessi6 total o parcial de la torre de la Gaietana a carrec del sector tot garantint la
corresponent indemnitzacié als propietaris, la qual, sera avaluada definitivament en la tramitacio
del projecte de reparcel-lacio preceptiu i haura de garantir la viabilitat del sector.

L'objectiu de la cessié de la Torre de la Gaietana es justifica perqué és un edifici de valor
patrimonial i histdoric molt important i singular, a més, urbanisticament és oportu que es
converteixi en un centre d’activitat publica, en el futur sera un equipament public al servei del
barri i de la poblacio d’Alella.

Obtenir la cessi6 i urbanitzacié dels espais lliures i la vialitat que forma part del sector, llevat
d’una superficie del vial de I'extrem nord proper a la C-32 que haura de cedir-se perd s’haura
d’urbanitzar. La seva urbanitzacié I'executara, quan aixi ho requereixi, el sector de la Serreta
SUDR-1, per tal de resoldre la seva connectivitat amb el centre del poble i completar la
connexio local de la Serreta.

Destinar part del sostre a la construccidé d’habitatge protegit amb I'objectiu que tots els barris
sobre els quals incideix el POUM, inclds el nucli d’Alella de Mar, tinguin una reserva destinada a
aquesta tipologia d’habitatge, especialment necessaria per la gent jove i la gent gran del poble.
La resta del sostre d’habitatge també es destinara a satisfer la demanda d’habitatge mitja a
'entorn de 80 m? de superficie.

Construir I'aparcament soterrat necessari que permeti dotar els edificis plurifamiliars a
implantar, d'acord amb la normativa del POUM.

Cessio del 10 % d’aprofitament.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA DE MILLORA URBANA CODI: PMU-7

3.-

Condicions d’ordenacié i parametres de sol generals:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.

Superficie: 10.701 m?
Ordenacio: Volumetria especifica
Tipologia: Plurifamiliar
Edificabilitat bruta: 0,274 m*st/m’s
Sostre maxim habitatge: 2.928 m?

Nombre maxim habitatges: 32 ut

4.- Regulacio dels sistemes de cessio:
Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 83,78% del sdl, dividit amb els percentatges seglents:
Espais lliures: Clau4:3.667m°  34,27%
Equipament: Clau 5: 1.400 m* 13,08 %
Vialitat: Clau 1:3.881m> 36,27 %
Vialitat a urbanitzar: 2.677 m?
5.- Regulacio de zones, edificacié i usos:
Qualificacio: Clau 11d
Parcel-la minima: Minim 3 parcel-les (fixades pel projecte de reparcel-lacio).
Nombre de plantes: PB+2
Algada reguladora maxima: 10,50 m
Ocupacio: Sobre rasant: Els corresponents al galibs de la fitxa
Sota rasant: El 100% del subsol del sol privat.
Separacions a llindars: Minim 3 m, i al front de I'avinguda d’Alella 5 m
Acabats: Determinar Pla de millora urbana
Us principal: Habitatge plurifamiliar
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessi6 d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacio.
7.- Reserves d’habitatge protegit:
Les reserves d’habitatge protegit es determinaran al projecte de reparcel-lacié en la proporcio i
forma que estableix la legislacié vigent.
Reserva habitatge protegit: 30% en total
20% HPOGeneral
10% HPOConcertat
8.- Gestid del sector:
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.
El sector no es fara carrec de la urbanitzacié dels 1.203 m? de vialitat que connecten i donen
acceés al sector residencial de la Serreta, subambit 2 del SUDR1, que sera qui l'urbanitzara.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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9.-

Carregues externes del sector:

La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos i els respectius canons que siguin d’aplicacio.

L’adopcié de les mesures correctores necessaries en matéria de contaminacié acustica per la
proximitat de la C-32 en compliment de la legislacio i regulacié vigent, preferentment les
naturalitzades, amb arbrat i talussos.

10.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacid, es realitzara en el primer quinquenni des de 'aprovacié definitiva
del POUM.
La urbanitzacio i I'execucié dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en una sola
etapa en el segon quinquenni des de I'aprovacié definitiva del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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SECTOR BENZINERA

Sol urba no consolidat
Oficines i serveis.

1.-

Ambit:

El sector comprén els terrenys situats a I'entorn de 'actual estacié de servei i el tren de rentat
de vehicles delimitats pels carrers Guilleries, Emili Polit i Francesc Ferrer i Guardia i per la
carretera BP 5002, al nucli de Can Sors. La superficie total és de 6.391 m?.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Ordenar, urbanitzar i incorporar les carregues urbanistiques corresponents a un ambit que té
les condicions de sol urba no consolidat, tot i que fins ara era classificat de sol no urbanitzable.

Obtenir la cessid i urbanitzacié dels espais lliures i la vialitat que forma part del sector tot
millorant la connexi6 i futura continuitat entre el barri de Can Sors i el sector productiu de la
Miralda.

Regularitzar la implantacié de la benzinera i els usos complementaris existents en atencio als
usos de servei public que s’ofereixen, d’acord amb la clau de sistema de serveis técnics privats
clau 3.

Destinar la zona 14d a activitats d’oficines, magatzems i tallers. El sostre de la planta baixa
respecte del carrer d'Emili Polit es destina a oficines, mentre que el sostre de la planta inferior
situat a nivell del pati interior existent, es destinara a magatzems i petits tallers compatibles
amb I'entorn residencial proper.

En la planta inferior respecte el carrer Emili Polit s’admet I'activitat comercial en format
d’industria aparador sempre i quan estigui vinculada a I'activitat principal de la planta superior, 0
a l'inrevés.

S’admet la divisié horitzontal de I'edifici perd la parcel-la sera unica i indivisible. Es fixa un
minim d'1 establiment cada 190 m>.

Reservar sol per a aparcament privat en superficie que donara servei a les necessitats dels
usos a implantar, evitar 'aparcament a la via publica i adoptar mesures correctores per reduir
impacte visual i acustic sobre I'entorn. L’aparcament tindra un tractament unitari a nivell
d’acabats i d’'urbanitzacio respecte de I'entorn i els espais lliures veins.

El Pla de millora urbana projectara una vorera amb arbrat de 4 metres d’amplada al llarg de tot
el perimetre. A més, implantara guals adaptats per a vianants de 2,80 metres d’amplada lliure a
totes les voreres de les cruilles de dins i fora del sector, i la semaforitzacio i senyalitzacié que
sigui preceptiva, aixi com I'enllumenat public de tota I'illa. També anira a carrec del sector un
segon pas de vianants amb gual adaptat a 'algada del carrer de Francesc Ferrer i Guardia amb
I'objectiu de creuar la carretera cap al futur passeig elevat de la riera principal.

Cessi6 del 10 % d’aprofitament.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, perd recull els objectius abans exposats.

Superficie: 6.391 m?
Ordenacio: Volumetria especifica
Edificabilitat bruta: 0,34 m’st/m’s

4.- Regulacié dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 64,47% del sol dividit amb els percentatges seglents:

Espais lliures: Clau4:1.152m?  18,03%
Vialitat: Clau 1: 805 m? 12,60%
5.- Regulacioé de zones, edificacid i usos:
Qualificacio: Clau 14d
Parcel-les: Parcel-la indivisibles
Parcel-la minima: Les 2 parcel-les fixades pel projecte de reparcel-lacié
Nombre de plantes: PB a nivell del pati de parcel-la existent.
P1 a nivell del carrer Emili Polit.
Alcada reguladora maxima: 3,00 m respecte vorera
Ocupacio clau 14d: D’acord amb fitxa del sector
Serveis técnics: Clau 9c: 2.163m* 52,50%
Sostre maxim: 1.900 m?
Nombre establiments: 1 cada 190 m? sostre
Separacions a llindars: Alineacio al carrer Emili Polit.

3 m al carrer Ferrer i Guardia
3 m al front de la carretera d’Alella

Acabats: Determinar Pla de millora urbana

Us principal: Oficines i Serveis

Us secundari: Industrial, i comercial vinculat activitat principal.
Qualificacio: Clau 9c

Parcel‘la: Unica indivisible

Sostre maxim: 280 m?

Ocupacié maxima: L’existent inclosa la marquesina

Us principal: Benzinera

Us complementari: Comercial, maxim 80 m? venda

6.- Cessio d’aprofitament:
La cessi6o d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de l'aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacid.

7.- Gestio del sector:

El sector es gestionara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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La dotacié de tots els serveis necessaris per la implantacié del sector, inclosos els que es
detallen als objectius d’aquesta fitxa. Reserva d’espai per a 20 places d’aparcament d’Us public.

9.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al

registre de la reparcel-lacio, es realitzaran en el segon quinquenni des de I'aprovacio definitiva
del POUM, juntament amb la urbanitzacioé i 'execucié dels aprofitaments.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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SECTOR DISCONTINU CAN CLAUDI | ROSALEDA

Sol Urba no consolidat
Habitatge plurifamiliar, oficines i comercial

Ambit:

El sector comprén dos subambits discontinus separats per la Riera d'Alella a l'alcada de
I'avinguda Badalona. La superficie total és de 12.670 m”.

El subambit 1, Can Claudi, confrontant a I'avinguda Badalona, la riera d’Alella i delimitat Pels
altres costats pel camp de futbol de Masnou i el carrer Africa, té una superficie de 11.513 m"”.

El subambit 2, dins el barri de Can Sors, té una superficie de 1.157 m?. Els carrers que el
delimiten son la carretera BP-5002, paral-lela a la Riera d’Alella, i el carrer Rosaleda.

Localitzacié: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Agrupar I'aprofitament urbanistic dels dos subambits dins el subambit 1 de Can Claudi per tal
de lliurar el sol del subambit de Can Sors com a sistema d’espais lliures i vialitat.

Dividir les reserves d’espais lliures en els dos subambits perqué donin servei als dos barris
situats a cada costat de la carretera BP 5002, els quals estaran units per un pont construit a
carrec del sector. Cal integrar correctament el nou sector a la trama urbana.

Reordenar la vialitat de I'entorn i construir un pont per damunt de la riera que eviti el pas de
vehicles i vianants per la llera de la riera. Aquest pont revertira en benefici de la millor
conservacio i funcionament del curs hidrografic, aixi com, en la mobilitat i la seguretat de la
poblacié..

Ampliar la seccié del carrer Badalona amb 2 carrils en cada sentit de circulacié i una vorera de
5 metres d’amplada al costat del subambit 1. La seccié del carrer Badalona s’ha d’ampliar per
incorporar els nous usos a implantar dins el sector, I'objectiu és no perjudicar els accessos i la
sortida actual des del barri d’Alella Mar.

Obtenir la cessié i urbanitzacié dels espais lliures i la vialitat que forma part del sector..

Reordenar els limits entre el camp de futbol i el sector, aixi com, construir una nova connexié
per a vianants que connecti la rasant existent del camp de futbol amb I'extrem del carrer Africa.

Traslladar a I'interior de les noves edificacions I'estacié transformadora i altres serveis técnics
existents en el limit del sector amb el carrer Africa.

Dotar I'entorn i els edificis de nova construccié d’un gran aparcament soterrat. Una part de les
places substituira les actualment existents a la plataforma d’aparcament del carrer Africa. Hi
haura un altra part destinada a venda o lloguer. L’accés a I'aparcament es fara des del carrer
que separa el camp de futbol i els nous edificis, a la rasant aproximada de l'actual camp de
futbol.

Construir 'aparcament soterrat necessari que permeti dotar els edificis plurifamiliars i d'oficines
a implantar.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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Destinar part del sostre a la construccié d’habitatge protegit amb l'objectiu que tots els barris
inclosos els nuclis d’Alella Mar i Can Sors tinguin una reserva destinada a habitatge d’aquesta
tipologia, necessaria per la gent jove i la gent gran tant del poble. La resta del sostre d’habitatge
també es destinara a satisfer la demanda d’habitatge mitja a I'entorn de 80 m2.

Els aprofitaments es destinaran a usos d’habitatge plurifamiliar, oficines i comercial en planta
baixa.

Cessio del 10 % d’aprofitament.

3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:
L’ordenacio del sector dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, pero recull els objectius abans exposats.
Superficie: 12.670 m?
Ordenacié: Edificacié aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Edificabilitat bruta 0,60 m’st/m’s
Sostre maxim habitatge: 4.090 m?
Sostre maxim oficines: 2711 m?
Nombre maxim habitatges: 51 ut
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:
Els percentatges de sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran
el 67,68% del sol dividit amb els percentatges seglents:
Vialitat: Clau 1: 4563 m*  36,01%
Vialitat pe vianants: Clau1:1.079m*  12,58%
Serveis técnics: Clau 3: 265 m? 3,09%
Espais lliures: Clau4:2.772m*  21,88%
Equipament: Clau 5: 851 m? 6,72%
5.- Regulacioé de zones, edificacio i usos:
Qualificacié: Clau 11d
Parcel-les: D’acord amb projecte de reparcel-lacié
Nombre de plantes: PB+2
Alcada reguladora maxima: 11,00 m
Ocupacio: D’acord amb 'ordenacié: 55%
Sota rasant: El 100% del subsol del subambit 1
Separacions a llindars: D’acord amb fitxa d’ordenacié
Acabats : Determinar Pla de millora urbana
Us principal: Habitatge plurifamiliar, oficines, comercial i aparcament
6.- Cessio d’aprofitament:
La cessié daprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% d’aprofitament es
materialitzara amb el projecte de reparcel-lacié.
Caldra preveure, com a minim, un escreix de 40 places d’aparcament soterrades per destinar al
servei public de I'ambit, en qualsevol dels sistemes possibles d’explotacié previstos per la
legislacio, a mes de les 30 places a urbanitzar en el sistema viari on actualment hi ha les places
del costat del carrer Africa, lliures de pagament i al servei del barri. Les reserves de places sera
suplementari a de les necessitats d’aparcament fixades per la normativa del POUM, que es
calcula en funcio dels usos del sector.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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7.- Reserves d’habitatge protegit:

Les reserves d’habitatge protegit es determinaran al projecte de reparcel-lacié en la proporcio i
forma que estableix la legislacié vigent.

Reserva habitatge protegit: 30% en total
20%. HPOGeneral
10% HPOConcertat
8.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de Cooperacio.
9.- Carregues externes del sector:
Cobrir la riera mitjangant un pont. Cal millorar el pas de vehicles i de vianants a través de la
riera, aixi com, garantir 'accés a la nova implantacié d’habitatges, oficines i comercial que es
produira des de la carretera.
Cobertura riera pont per vehicles: 550 m?
10.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris pel desenvolupament del sector, inclosa la inscripcié al
registre de la reparcel-lacid, es realitzara en el primer quinquenni des de 'aprovacié definitiva

del POUM.

La urbanitzacié i I'execucio dels aprofitaments es desenvolupara, com a maxim, en un sola
etapa que abastara el segon i el tercer quinquenni des de I'aprovacié definitiva del POUM.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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1.3. PLANS PARCIALS URBANISTICS

Sol urbanitzable delimitat
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SUDRO01 - “La Serreta — El Pla”

Sector discontinu

SOl urbanitzable delimitat

Residencial, oficines, comercial i equipaments

1.-

Ambit:

Sector discontinu format per dos subambits: el Pla, de 48.170 m? i la Serreta, de 42.575 m? de
superficie, son els subsectors 1 i 2, respectivament. En total 90.745 m2.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Al subsector 1, incorporar al municipi una important superficie de sol de cessi6 destinat a la
creacié d'un sistema d’equipaments esportius a I'aire lliure que formara part i completara el
recorregut d’equipaments esportius situats a I'entorn de la Creu de Pedra (poliesportiu,
piscina...).

Millorar les condicions de la vialitat existent a I'entorn del nou equipament esportiu i crear una
important bossa d’aparcament, i una nova parada d’autobusos de serveis urbans i interurbans.

Construir un col-lector al llarg del cami del Mig de recollida de I'escorrentia de les aiglies
pluvials provinents dels carrers del barri Verge de la Mercé i abocar totes les aigies al torrent
Sistres. L’objectiu és desviar totes les aigiies que recull el torrent de Fontcalda provinents del
sol urba i alleugerir el cabal del torrentals punt critics de desguas, com el pas per sota
l'autopista i la canonada existent en el tram final on el torrent desaigua al torrent Sistres.

Canalitzar cap al torrent Sistres tota I'escorrentia de l'aigua de pluja que recullin el sols
qualificats d’equipaments esportius i d’espais lliures situats entre l'autopista i el cami del Mig.
Cal assenyalar que bona part d’'aquesta aigua de pluja sera directament absorbida pel terreny
natural, atés que gairebé la totalitat d’'aquesta superficie tindra la superficie permeable i
atenent els usos que s’hi proposa establir: els camps i les pistes esportives, el parc del Sistres,
el Parc lineal i els marges de I'autopista.

Al subsector 2, establir i destinar part del sol inclos dins 'ambit del PDUSC que forma part de
'entorn del barri de la Serreta a una dotacié minima d’habitatge de proteccié oficial i habitatge
lliure, en una proporcié del 40 (minima) i 60% (maxima) respectivament, la resta es destinara a
habitatge lliure i a oficines i comercial de servei per a tot el barri de la Serreta. Les reserves
minimes preceptives per la llei d’urbanisme (30%), és qualificaran amb la clau 11hp edificacié
destinada a habitatge protegit. Diversificar els usos amb la previsi6 de sostre destinat a
comercial i oficines.

Millorar la connectivitat i la mobilitat entre Alella mar i el nucli historic d’Alella, tant per als
vianants com per als vehicles, atés que estan situats a banda i banda de I'autopista C-32.

Reservar sol per la construccié d’'un nou pont sobre I'autopista, més ampli que I'actual, a carrec
de la futura ronda Maresme, paral-lelaala C-32.

Obrir la nova via de la Serreta des del nou pont de la C-32 fins a la rotonda d’entrada al barri de
Can Teixidor, just al capdamunt del carrer Canigé. L’objectiu és facilitar nous recorreguts per tal
d’evitar el pas obligat dels vehicles per l'interior del barri d’Alella Mar. La nova via incorpora la
creacio d’un carril bici i un passeig arbrat.

Establir una reserva d’equipaments al costat de les actuals instal-lacions de I'equipament
esportiu de Can Teixidor que es podrien utilitzar per una nova llar d’'infants. Reservar sol
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d’espais lliures i de proteccioé hidrografica al llarg del torrent Sistres per completar un recorregut
naturalitzat que permeti recuperar el torrent original i projectar un element lineal naturalitzat.

L’adopcié de les mesures correctores necessaries en matéria de contaminacié acustica i
luminica per la proximitat a la C-32.

Complir els objectius del PDUSC, entre altres, connectar els nous creixements amb el sol no
urbanitzable, per aquest fi, s’'urbanitzara el connector verd que enllagara el torrent Sistres i el
sol no urbanitzable a través de la franja dels terrenys de vora de la C-32 situats al front sud i
nord.

3.- Condicions d’ordenacio i parametres de sol generals:

L’ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats.

Superficie: 90.745 m?

Ordenacio: Edificacio aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre total maxim: 20.500 m?

Sostre maxim habitatge: 19.000,00 m?

Sostre maxim terciari, comercial: 1.500,00 m?

Nombre maxim habitatges: 198 habitatges
Reserva habitatge protegit: 40% en total dividits en:

20% HPOGeneral qualificat amb la clau 11hp

10% HPOConcertat qualificat amb la clau 11hp

10% HPOConcertat qualificat amb la clau 11hp
4.- Regulacié dels sistemes de cessio:

Els sistemes de cessio del sector per tal d’assolir els objectius esmentats seran els segients:

Vialitat: Clau 1:24.714 m?> 27,23 %
Sistema hidrografic: Clau 2: 1.597 m*>  1,63%
Serveis técnics: Clau 3:1.524m*> 1,68%
Espais lliures: Clau 4: 11.856 m*> 13,07 %
Equipaments: Clau 5: 30.741 m? 33,88 %
Protecci6 de sistemes: Clau6:5.810m? 6,40 %

Els percentatges i superficies anteriors es podran modificar en un 10%, tant als sistemes com a les
qualificacions, sempre i quan es respectin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacio urbanistica vigent en el moment d’aprovacio del Pla parcial.

5.- Regulacioé de zones, edificacid i usos:
Parcel-la minima indivisible: La unitat minima de projecte fixada pel Pla parcial
Nombre de plantes: PB+2
Alcada reguladora maxima: 10,50 m
Separacions minimes: A definir pel Pla parcial
Us principal: Habitatge
Usos complementaris: Oficines i comercial

6.- Cessio d’aprofitament:

La cessid d’aprofitament a I'Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament es
materialitzara al Pla parcial i al Projecte de reparcel-lacio.
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7.-

Reserves d’habitatge protegit:

Les reserves d’habitatge protegit que incorpora el sector sén les definides als objectius, el 20%
d'HPO general i el 20% d'HPO concertat del sostre total destinat a Us d’habitatge.

8.- Gestor del sector:
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.

9.- Carregues externes del sector:
La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.
Urbanitzar el tram de carrer situat entre el sector la Serreta i la rotonda del carrer Canigé a
'entrada de Can Teixidor, amb la construccié de l'aparcament i I'afectacié viaria de la
cantonada del club esportiu de Can Teixidor, en total abasta 1.200 m>.
Urbanitzar el tram de la via de la Serreta entre el pont d’autopista i el carrer Lleida fins a
I'entrada del sector de la Serreta, en total abasta 1.203,61 m=2.
Desaiguar les aiglies provinents de la urbanitzacié Verge de la Merce i les del tram del torrent
del Cementiri que discorre pel centre de I'ambit del Pla cap al torrent Sistres,, gestionar les
autoritzacions corresponents amb I'ACA, realitzar I'enderroc dels elements incompatibles amb
l'equipament i realitzar 'explanacio de tot el sol d’equipaments fins a la cota que estableixi el
Pla parcial per tal de formalitzar i consolidar la plataforma de les futures pistes i usos esportius.
Urbanitzar el tram del carrer Berlin que esta pendent de connectar fins el cami del Mig per
millorar la connectivitat de I'entorn de I'equipament esportiu.
Canalitzar les aiglies de pluja del subsector El Pla al torrent Sistres abans de creuar la C-32,
amb la construccié d’'un col-lector paral-lel al cami del Mig que reculli les aiglies del barri de la
Verge de la Merce.
L’adopcié de les mesures correctores necessaries en matéria de contaminacidé acustica i
luminica per la proximitat a la C-32 en compliment de la legislacié i regulacié vigent,
preferentment les naturalitzades, amb arbrat i talussos.
Implantar una bassa o dipdsit d’aigues pluvials amb els objectius, de regular les avingudes
d’aigua de pluja, compensar la impermeabilitzacié del nou sol urbanitzat, i recuperar I'aigua de
pluja per al reg.

10.- Agenda:
L’Agenda del POUM s’iniciara I'any 2014. La urbanitzacio del sector es desenvolupara en tres
quinquennis des de l'aprovacié definitiva del POUM.
En el primer quinquenni es realitzara la redacci6 i tramitacio dels plans i projectes preceptius.
En el segon i tercer quinquennis s’executara el desenvolupament del sector en dues etapes que
determinara el Pla parcial.
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SUDTO01 - La Miralda

SOl urbanitzable delimitat
Terciari productiu, oficines, serveis i comercial

1.-

Ambit:

Sector de 112.660 m?, delimitat al nord per I'autopista C-32, a I'oest per la carretera BP-5002, al
sud pel carrer Emili Polit i la residéncia de Can Torras i a I'est pel terme municipal del Masnou.

Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

Objectius:

Establir un ambit destinat a I'activitat econdmica, productiva i de serveis, que completi el teixit
urba existent i garanteixi la preservacio de la Miralda i els espais lliures del seu entorn, el qual
forma part i s'integra dins les previsions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona com a area
funcional estrategica metropolitana, art. 3.7 del PTMB.

Destinar sol a la construccié d’habitatge plurifamiliar en front a I'actual carretera BP-5002, en
continuitat amb les edificacions de la cantonada amb el carrer Guilleries, just a I'altre costat
respecte la benzinera,

Destinar sol a la implantacié d’usos comercials, hotelers, recreatius i de restauracié per tal
d’'impulsar la diversificacié d’'usos locals.

Reservar el sol corresponent a la futura variant de la BP-5002 i el del pas del ferrocarril soterrat
de la linia interior del Maresme amb una franja lliure d’edificacié major de 50 metres d’amplada
que el Pla parcial haura de reservar o concretar durant la seva tramitacio.

Concretar 'area de reserva de sol per a la implantacié de la futura estacié del ferrocarril, que
sera soterrada i estara lliure d’edificacié privada en superficie. Es una area de forma trapezoidal
on s’hi pot encabir la superficie d’'un rectangle de 30 x 200 metres. Aixi mateix, reservar espai
d’'un aparcament dissuasiu tipus park and ride per facilitar-ne l'intercanvi modal.

Restaurar ambientalment el torrent de Rials a cel obert, i executar el passeig paral-lel al torrent
que constituira la linia de separacié entre el nou teixit i el futur parc urba de la Miralda,
respectant i consolidant els murs actuals de pedra i enderrocant els murs de formigé situats a
l'alcada del tennis Trebol. Caldra donar un tractament general naturalitzat a la riera i garantir la
capacitat de canalitzacié de les aigles d’acord amb els periodes de retorn de 10, 100 i 500
anys.

El futur Pla parcial concretara la millora de la connexié del torrent de Rials amb la Riera
Principal, d’acord amb els requeriments técnics de l'estudi d’inundabilitat preceptiu i els
requeriments del titular o gestor del torrent.

Obtenir el sol necessari i construir, les dues rotondes situades a cada extrem de la variant que
circula per linterior del sector, , per enllagar la variant de la BP-5002 i la C-32 (Ronda
Maresme).

Destinar la torre de la Miralda a sistema d’equipament public per tal d'ubicar-hi, el centre
d’activitats locals de negocis i de convencions vinculat al Pla parcial, aixi com altres usos
d’equipaments complementaris.

Obtenir la cessié de la Miralda, ates l'increment dels aprofitaments del sector respecte els
establerts pel Pla general revisat, aixi com, la cessio dels espais lliures i de les captacions
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d'aigua situats a I'entorn de la Miralda, per tal de garantir la conservacié del patrimoni i perquée
el conjunt constitueixi el parc urba central d’Alella. El parc estara vinculat al passeig de la Riera i
al parc del Canonge. L’extensi6 i la centralitat dels espais lliures del parc i de la Miralda,
contribuirien a estructurar i a reforgar la centralitat local d’aquest lloc tangent a I'eix de la riera
principal.

Reservar sol per a sistema d’equipaments técnics amb Us de possible deixalleria urbana,
situada a un extrem del sector i al costat de la rotonda de la ronda Maresme. El sol de sistema
esta apartat de l'activitat del parc productiu i del teixit residencial d’Alella, perd6 molt ben
comunicat amb tot I'entorn.

Construir un nou pont per a vianants que connectara el parc de la Gaietana i el parc de la
Miralda a través del carrer Ametllers, amb l'objectiu d’assolir una millor connectivitat de la
vialitat local entre els dos costats de la Riera Principal.

Garantir els enllagos del sector als eventuals carrils laterals de la C-32, Ronda del Baix
Maresme. La nova vialitat del sector permetra enllagar amb els carrers Penedés i Vallés de El
Masnou. La via urbana perimetral situada dins el terme municipal de El Masnou enllagara la
rotonda nord del sector amb I'avinguda Joan XXIIl, la perllongacié del carrer Pollancre Goleta
Constanza també connectara amb la via perimetral.

Millorar la connectivitat del transport public, les bicicletes i els vianants tant a nivell local com
intermunicipal.

Garantir la insercioé del nou sector dins I'entorn urba local, en continuitat amb el barri de Can
Sors, aixi com la continuitat del parc de la Miralda amb el passeig de la Riera d'Alella i el parc
del Canonge situats a I'altre costat de la riera.

Urbanitzar i garantir la connexié de tots els serveis del sector, aixi com totes aquelles mesures
ambientals i de sostenibilitat necessaries per assolir un creixement respectués amb I'entorn.

Possibilitar el desenvolupament de tots els terrenys i propietats situades dins I'ambit que no
disposen de totes les condicions de sol urba minimes exigibles, d’acord amb la legislacié vigent
d'urbanisme, fet pel qual s’assigna aprofitaments i carregues urbanistiques a tot el sol del
sector, en el marc del procés de revisié del planejament.

Delimitaci6 d’'una area residencial dominant on situar-hi usos comercials en el marc de
desenvolupament del pla parcial, aquesta area estara directament inserida en el teixit
residencial consolidat de I'entorn, tant d’Alella com del Masnou.

3.- Condicions d’ordenacié i parametres generals:
L’'ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats.
Superficie: 112.660 m?
Parcel-la minima: Unitat minima de projecte del Pla parcial
Ordenacioé: Volumetria especifica, principalment aillada
Tipologia: Edifici aillat o mixt segons unitats d’edificacié
Sostre total maxim: 33.126 m3st
Usos admesos: Oficines, serveis, comercial, hoteler, restauracid,
recreatiu, industrial i habitatge
Aprofitament cessio: 10%
Reserva de sistema ferroviari minima en subsol. La superficie indicada a la fitxa i als planols de
zonificacio.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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4.- Regulacio dels sistemes de cessio:

Els percentatges de sistemes de cessié del sector per tal d’'assolir els objectius esmentats es
divideixen en dos ambits: els estrictament vinculats a les infraestructures necessaries per la
implantacidé dels usos proposats, i els estrictament vinculats a la correcta insercié del sector
dins I'entorn urba i la proteccié del patrimoni. En total representen el 71,07 % del sol delimitat.
Concretament:

Sistemes totals de cessio

Viari: Clau 1: 21.999 m? 19,53%
Hidrografic: Clau 2: 4.388 m? 3,89%
Serveis técnics: Clau 3: 5.863 m? 5,20%
Espais lliures: Clau 4: 36.342 m? 32,26%
Equipaments: Clau 5: 5.821 m? 517%
Proteccio sistemes: Clau 6: 6.184 m? 5,49%
TOTAL 80.597 m? 71,54 %

Sistemes de cessio per la implantacié dels usos del sector:

Viari: Clau 1: 21.999 m? 19,53%
Hidrografic: Clau 2: 4.388 m? 3,89%
Serveis técnics: Clau 3: 3.520 m? 3,12%
Espais lliures: Clau 4: 31.211 m? 27,70%
Equipaments: Clau 5: 3.540 m? 3,14%
Proteccié sistemes: Clau 6: 5.625 m? 4,99%
TOTAL 70.283 m? 62,39%

Sistemes de cessions per la correcta insercié del sector al teixit local:

Serveis técnics: Clau 3: 2.343 m? 2,08%
Espais lliures: Clau 4: 5.131 m? 4,55%
Equipaments: Clau 5: 2.281 m? 2,02%
Proteccio sistemes: Clau 6: 559,00 m? 0,50%
TOTAL 10.314 m? 9,15%

Els percentatges i superficies de sol anteriors es podran modificar en un 10%, tant als sistemes com a
les qualificacions, sempre i quan es respectin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacio urbanistica vigent en el moment d’aprovacio del Pla parcial.

5.- Regulacié de zones, edificacié i usos:

Parcel-la minima indivisible: Unitat de projecte minima a determinar pel Pla parcial
Nombre de plantes: PB+1, PB+3 i PB+5, segons s’indica a la fitxa d’ordenacié
Algada reguladora maxima: 9, 14121 m, segons s’indica a la fitxa d’ordenacio.
(inclosos els elements técnics de coberta)
Ocupacio: Determinar per Pla parcial segons tipologia
Separacions a llindars: Determinar per Pla parcial segons tipologia
Qualificacions Soal Percentatge
16d-AE 9.399 8,34%
16d-AE/| 4.027 3,57%
16d-AE/C 1.020 0,91%
16d-C/AE 10.391 9,22%
16d-H/AE 1.879 1,66%
11d 5.356 4,75%
TOTAL 32.063 28,46%
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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Els percentatges i superficies de sol anteriors es podran modificar en un 10%, tant als sistemes com a
les qualificacions, sempre i quan es respectin els percentatges minims de sistemes establerts per la
legislacio urbanistica vigent en el moment d’aprovacio del Pla parcial.

Usos admesos Qualificacio Sostre maxim
Oficines i serveis 16d-AE: 10.326 m?3st
Oficines serveis i industrial | 16d-AE/I 4.000 m?3st
Oficines, serveis i comercial 16d-AE/C 3.000 m3st
Maxim 800 m? comercial en planta baixa

Comercial, restauracio, recreatiu i oficines 16d-C/AE: 6.000 m?st
Hoteler, restauracio i oficines 16d-H/AE; 3.700 m3st
Habitatge 11d: 6.100 m?3st
TOTAL 33.126 m?3st
Densitat o nombre maxim d’establiments Qualificaciéo Sup. Min Nombre maxim
Oficines i serveis 16d-AE: 80 m? st 130 ut
Oficines serveis i industrial | 16d-AE/I 200 m? st 12 ut
Oficines, serveis i comercial 16d-AE/C 80m? st 35 ut
Maxim 800 m? comercial en planta baixa 60 m3st 10 ut
Comercial, restauracio, recreatiu i oficines 16d-C/AE: 400 m? st 8 ut
Hoteler, restauracio i oficines 16d-H/AE; 80 m? st 42 ut
Sostre minim per cada establiment hoteler 1.000 m? st 2 ut
Habitatge 11d: 70 m? st 66 ut
Reserva habitatge protegit: 40% en total dividits en:

20% HPOGeneral qualificat amb la clau 11hp
10% HPOConcertat qualificat amb la clau 11hp
10% HPOConcertat qualificat amb la clau 11hp

6.- Cessio6 d’aprofitament:
La cessio d’aprofitament a I’Ajuntament del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
es materialitzara amb el projecte de reparcel-lacio.

7.- Reserves d’habitatge protegit:
Les reserves d’habitatge protegit que incorpora el sector son les definides als objectius, el 20%
d'HPO general i el 20% d'HPO concertat del sostre total destinat a Us d’habitatge.

8.- Gestio del sector:
El sector es gestionara pel sistema de cooperacio.

9.- Carregues externes del sector:
La dotacié de tots els serveis necessaris per a la implantacié del sector, inclosos els que
requeriran els equipaments previstos.
Construir un pont per a vianants que connectara el carrer Camélies amb I'entorn de la rotonda
d’accés al sector, amb I'objectiu d’assolir un millor funcionament de la vialitat local entre els dos
costats de la riera.
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Adoptar i implantar els elements de pacificacié del transit sobre la BP-5002 que siguin
necessaris per garantir la permeabilitat i la seguretat dels vianants entre els dos costats de la
carretera.

Les obres hidrauliques necessaries per la millora de la connexié del torrent de Rials amb la
Riera Principal, d’acord amb els requeriments técnics de I'estudi d’'inundabilitat preceptiu i els
requeriments del titular o gestor del torrent.

L’adopcié de les mesures correctores necessaries en matéria de contaminacié acustica per la
proximitat de la C-32 en compliment de la legislacié i regulacié vigent, preferentment les
naturalitzades, amb arbrat i talussos.

Garantir els enllagos del sector amb les infraestructures viaries generals amb la construccié de
les dues rotondes situades a cada extrem del via municipal que connecten, per una banda, amb
la riera principal i la variant de la BP-5002, i per I'altre extrem, amb el lateral i la rotonda de la C-
32 (Ronda Maresme). Caldra realitzar I'expropiacio i la urbanitzacio de tots els terrenys afectats
per realitzar i connectar amb aquestes rotondes d’enllag, en total abasta 920 m=. .

Implantar una bassa o diposit d’aiglies pluvials amb els objectius, de regular les avingudes
d’aigua de pluja, compensar la impermeabilitzacio del nou sol urbanitzat, i recuperar I'aigua de
pluja per al reg.

10.- Agenda:

L’Agenda del POUM s’inicia 'any 2014. La urbanitzacié del sector es desenvolupara en tres
quinquennis des de l'aprovacié definitiva del POUM.

En el primer quinquenni es realitzara la redaccié i tramitacié dels plans i projectes preceptius.

En el segon i tercer quinquenni s’executara el desenvolupament del sector segons dues etapes
a determinar pel Pla parcial.
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1.4. PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Sol no urbanitzable
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PLA ESPECIAL CAN JONC

1.-

Ambit:

La finca de Can Jonc compren els terrenys i les edificacions protegides de la masia de Can
Jonc i de I'antiga Villa Mdller.

L’ambit té dos accessos des de la carretera BP-5002. L’accés a la masia de Can Jonc situat a
la cruilla de la carretera BP-5002 amb la riera Coma Clara (coincident amb 'accés al nucli de
Can Magarola), i I'accés a la Villa Mdller situat al punt kilomeétric 4.1, prop del nucli de Font de
Cgra. Els terrenys que formen part del Pla especial delimitat abasten una superficie de 64.850
m°.

Localitzacié: Planol P3 — Sol no urbanitzable — escala 1/5.000
Planol P4 — Sectors i poligons de planejament — escala 1/5.000
Planol P5 — Qualificacions urbanistiques — escala 1/2.000

Objectius:

L’objectiu del Pla especial consisteix en reordenar l'interior de la finca per tal de millorar la seva
integracio en el medi rural i en el paisatge municipal.

El Pla especial determinara els usos, el sostre i la regulacié de les edificacions admeses pel
POUM, aixi com, les caracteristiques d’intervencié sobre les edificacions, el sdl i la vegetacié
perque siguin compatibles amb el sol no urbanitzable.

Les edificacions admeses dins I'ambit del Pla especial son: la masia de Can Jonc i la Villa
Moéller protegides pel Cataleg de patrimoni arquitectonic, les quadres situades al costat de Can
Jonc anteriors al Pla general, les bodegues construides en base a la llicéncia de 'any 2001, la
sala de banquets semisoterrada amb llicéncia de I'any 2006, i finalment, I'ampliacié del
restaurant de Can Jonc amb llicéncia de I'any 1989.

Les llicencies d’obres concedides durant la vigéncia del Pla general aprovat 'any 1987 es van
atorgar en desenvolupament dels plans especials aprovats definitivament el 9 de marg de 1994
i el 22 de juliol de 2003, respectivament, aquest pla especial queda derogat amb el POUM.
Malgrat tot, per aprovar el Pla especial sera preceptiu complir préviament amb els expedients
de disciplina urbanistica iniciats per I'Ajuntament arran de les actuacions realitzades sobre la
finca.

Un altre dels objectius és establir les reserves del sol qualificat de sistemes i de proteccié de
sistemes necessaris per a la implantacié de la rotonda confrontant a Can Jonc, mitjancant la
qual es resol I'accés al nucli de Can Magarola i a la finca de Can Jonc, aixi com, determinar el
procediment perqué els sistemes passin a ser de titularitat publica per al desdoblament i la
implantacioé de la variant de la BP-5002, entre la nova rotonda i el nucli d’Alella Parc.

Determinar, les cobertes de sol, els paviments, la vegetacio, i els tipus de conreus situats a
I'interior de 'ambit per tal de millorar la integracié paisatgistica del conjunt.

Condicions d’ordenacié i de regulacié en sol no urbanitzable

L’ordenacio dibuixada al planol annex a aquesta fitxa és indicativa i recull els objectius abans
exposats.

Qualificacio: 22, sol agricola
Superficie: 64.850 m?
Ordenacio: Edificacié especifica existent.
Sostre maxim:
Masia Can Jonc 1.222 m?

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-1
Villa Méller 281 m?
Quadres 430 m?
Ampliacio Villa Méller 277 m?
Sala de banquets 969 m?
Bodegues 732 m?

Ocupaciéo maxima:  Solament s’admetra I'ocupacié existent implantada d’acord amb la
regulacié de la dels plans especials aprovats definitivament el 9 de marg
de 1994 i el 22 de juliol de 2003.

4.- Regulacio de sistemes:
Els sistemes que afecten el sol privat de I'ambit del Pla especial son: Sistema Viari, clau 1,
Sistema Hidrografic, clau 2 i Proteccié de Sistema, clau 6. Les superficies d’afectacio de
cadascun sobre la finca son les seglents:.
Vialitat: clau1: 7.520 m’
Hidrografia: clau 2: 598 m?
Proteccio de sistema: clau6: 8.161 m
5.- Regulacioé de la zona 22 agricola, edificacio i usos
Seran d’aplicacié tots els parametres de la qualificacié de sol agricola, clau 22 del POUM. A
més, en aplicacié de la legislacio sectorial s’admetra:
Parcel-la minima: 3 hectarees.
Nombre maxim de plantes: PB+1
Alcada reguladora maxima: 7,20
Separacions a llindars: minim 5 metres, respectant les franges no edificables
corresponents a les afectacions dels diferents sistemes o
infraestructures.
Usos: Hoteler, restauracio, i tots els admesos per la legislacio vigent en sol no urbanitzable i
el Cataleg de patrimoni del POUM.
Maxim 1 habitatge per cada 3 hectarees de finca agricola. Els habitatges solament es
poden situar a les masies catalogades, mai a les altres edificacions de la finca.
El Pla especial determinara la situacid, 'ordenacio i el sostre destinat a cadascun dels
usos admesos a les edificacions que formen part del Cataleg de patrimoni, aixi com a
les que formen part del Cataleg de cases i masies en sol no urbanitzable.
6.- Carregues del poligon
Mantenir la finca en condicions propies del sol no urbanitzable de tal manera que s’han
d’'incorporar totes les determinacions pendents d’execucié fixades pels plans especials
aprovats el 9 de marg de 1994 i 22 de juliol de 2003, i totes aquelles necessaries per assolir
aquest fi descrites als objectius d’aquesta fitxa.
Les carregues que estableixi en el futur pla especial sempre i quan estiguin motivades a raé
dels usos i activitats que s’implantin a la finca.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-2

PLA ESPECIAL CEMENTIRI

SOl no urbanitzable
Equipament sanitari mortuori

1.- Ambit:
Ambit situat a l'altre costat del cami Baix de Tiana, enfront de I'actual cementiri. Té una
superficie de 15.487 m2.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Garantir 'ampliacié de l'actual cementiri, aixi com, les altres dependéncies vinculades a I'Us
principal, atenent I'interés public i la demanda social del cementiri que ha d’estar proper amb
I'existent per manca d’altres llocs adients.
El cementiri compleix i complira les distancies i requeriments del Reglament de policia sanitaria
mortuoria, pel que fa a distancies a edificis plurifamiliars i totes les altres regulacions que ja han
estat avaluades favorablement per I'organisme competent.
Expropiar la part de la finca que forma part de I'ambit un cop aprovat definitivament el POUM,
atenent d’interés public d’aquesta dotacio.
Urbanitzar els espais lliures i la vialitat confrontant per millorar el pas del Cami Baix de Tiana.
Integrar paisatgisticament el nou recinte i les seves edificacions tot garantint les distancies
preceptives de la legislacié sectorial respecte dels veins, tenint en compte que es tracta d'una
ampliacié de I'equipament historic.
Recuperar, rehabilitar i integrar en el conjunt els elements patrimonials inherents a la finca, amb
especial atencio als diposits i cisternes corresponents al primer sistema d'abastament d'aigua
potable del municipi, de I'any 1907.

3.- Condicions d’ordenacié i de regulacié en sol no urbanitzable
L’ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats.
Qualificacié urbanistica: Claus 5,41
Superficie: 15.487 m?
Ordenacio: Aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre maxim: 1.219 m? vinculats a les necessitats de I'Us principal

4.- Regulacio dels sistemes:
Els percentatges de les diferents qualificacions de sistemes subjectes a expropiacio per tal
d’assolir els objectius esmentats abasten el 100% de 'ambit i seran els seguents:
Equipament: Clau 5: 15.051 m? 97,18%
Vialitat: Clau 1: 436 m? 2,82%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-2

5.- Regulaci6 de zones, edificacié i usos:

Parcel‘la: Parcel-la Unica indivisible
Alcada reguladora maxima: 3,00 m
Separacions a llindars: Minims 15 metres de tots els limits de la zona 5

6.- Gesti6 del sol:
El sol destinat a sistema d’equipament s’obtindra per expropiacio.
7.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del Pla especial, inclosa la inscripcié

al registre de la expropiacio, es realitzaran, com a maxim, en el primer quinquenni del POUM,
d’acord amb I'’Agenda.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-3

PLA ESPECIAL EQUIPAMENTS ESPORTIUS | DE LLEURE

Sol no urbanitzable
Equipaments publics i privats

1.-  Ambit:
L'ambit compren una superficie de 21.335 m? delimitats per la Riera Alta, el cami que dona
accés al camp d'esports municipal, i el barri d’Alella Parc. Es un ambit de forma longitudinal
paral-lel a la riera i la carretera BP-5002.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.

planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Reservar sol d’equipaments amb molta superficie d’espais oberts. Els terrenys d’equipaments
tindran la superficie destinada a la practica de I'esport i del lleure per aquells col-lectius no
federats que realitzen la practica esportiva de forma autdnoma i amateur, amb amics i familiars.
Mantenir la reserva de sol d’equipament situat al costat de l'actual camp de futbol tot i la
previsid6 de les futures instal-lacions esportives de caire federatiu o competitiu del sector
urbanitzable de la Serreta - El Pla.
Assolir la implantacié de petits edificis i instal-lacions per donar servei als usos exposats amb
una molt baixa ocupacié de I'ambit, tot garantint la minima afectacié sobre la vegetacié i I'arbrat
preexistent.
Assolir 'arranjament i la millora de tots els espais destinats a aquest Us, atés que és un punt de
pas entre el Vallés i el Maresme per Font de Cera i un punt d’entrada al Parc de la Serralada
Litoral el qual forma part de I'Espai d’interés natural de la Conreria - Sant Mateu - Céllecs.
Crear un cami interior, no pavimentat, que permeti unificar el tractament paisatgistic de tot
I'ambit amb la riera i que serveixi d’element de trobada de tot tipus activitats i recorreguts locals,
a peu, en bicicleta, futing, pistes d’esports, ping pong, aparells de gimnas, etc.
Entre altres possibles activitats o serveis s’hi poden incorporar lavabos, taules de picnic i els
elements propis d'un berenador, entre d'altres.

3.- Condicions d’ordenacié i de regulacié en sol no urbanitzable:
L’ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats, per la qual cosa, els projectes d’obres i d’urbanitzacio
hauran d'incorporar-los.
Qualificacié urbanistica: 5i7
Superficie: 21.335 m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre maxim: 1.107 m?
Ocupacio: El sostre es dividira en un maxim de 3 ambits

4.- Regulacié dels sistemes minims:
Els percentatges minims de sistemes del sector per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten el 100% de I'ambit i seran els seglients:
Equipament: Clau 5:4.894 m*>  22,94%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-3

Equipament Clau 7: 16.441 m? 77,06%

5.- Regulacio de zones, edificacié i usos:

Nombre de plantes: PB+1
Algada reguladora maxima: 7,20 m
Separacions a llindars: 4 metres a tots els llindars de la parcel-la
Us principal: Esportiu, cultural, i de lleure.
Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-4

L’AMBIT ACCES A ALELLA PARC

Sol no urbanitzable
Sistemes i serveis técnics

1.- Ambit:
L’ambit abasta una superficie de 1.848 m? situats a I'entrada del barri d’Alella Parc, amb front al
carrer Duran i Bas.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Destinar els terrenys del sol no urbanitzable delimitats pel Pla especial a la implantacié
d’infraestructures de serveis d’interés public..
Els serveis i infraestructures susceptibles de ser-hi ubicats sén: millora de la recollida selectiva
de residus del sol no urbanitzable, i un centre de distribuci6 eléctrica.
Reservar I'espai de la llera del torrent i una franja paral-lela al torrent destinada a proteccié de
sistemes. A més, la superficie de proteccié de sistemes s’arranjara com a talis de proteccioé de
les avingudes del torrent.
Tot 'ambit forma part del sol no urbanitzable des de la vigéncia del Pla general d’ordenacio
aprovat 'any 1987. Les seves caracteristiques naturals sén les propies del sol rural situat al
costat del torrent, cal canalitzar el torrent.
L’'obtencié del sol es realitzara pel sistema d’expropiacié.

3.- Condicions d’ordenacié i de regulacié en sol no urbanitzable:
L’'ordenacio del sector dibuixada als planols i al planol annex a aquesta fitxa és indicativa, perd
recull els objectius abans exposats.
Qualificacié urbanistica: 3,6,2
Superficie: 1.848 m?
Ordenacié: Edificacié aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre maxim: 130 m?

4.- Regulacié dels sistemes minims:
Els percentatges minims de sistemes del sector per tal d’assolir els objectius esmentats
abasten el 100% de I'ambit i seran els segtents:
Protecci6 de sistemes. Clau 6: 756 m? 40,91%
Serveis técnics. Clau 3: 574 m? 31,06%
Sistema hidrografic. Clau 2: 518 m? 28,03%

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

‘ FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-4

5.- Regulacié de sistema clau 3, edificacio i usos:

Qualificacio: Clau 3
Parcel-la: Parcel-la unica indivisible serveis técnics
Nombre de plantes: PB
Algada reguladora maxima: 3m
Separacions a llindars: 3 metres a tots els llindars de la parcel-la
Us principal: Serveis técnics

6.- Gestio del sol:

El sol s’obtindra pel sistema d’expropiacio.
7.- Agenda:

El Pla especial i el projecte d’expropiacié, aixi com la ubicacié dels serveis técnics, es
realitzaran durant el primer quinquenni del POUM, d’acord amb I’Agenda.

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

FITXA PLA ESPECIAL CODI: PE-5

PLA ESPECIAL FONT DE LA SALUT

Sol no urbanitzable
Equipament privat i espais lliures

1.- Ambit:
Comprén els terrenys del tennis Carpol confrontants a la masia de Ca les Monges i a la
carretera BP-5002, situats en sol no urbanitzable. Al seu entorn també hi ha la Font de la Salut,
element protegit que forma part del patrimoni del POUM (fitxa element). L’ambit t¢ una
superficie de 3.815 m2.
Localitzacio: planol P4. Sectors i poligons de planejaments. Escala 1/5000.
planol P5 Qualificacions urbanistiques. Escala 1/2000.

2.- Objectius:
Establir la reordenacidé de I'ambit per tal de condicionar un espai per a I'estacionament dels
vehicles dels usuaris, possibilitar la rehabilitacié i integracio de les edificacions i instal-lacions
existents amb I'entorn agricola aixi, com la seva integracié paisatgistica dins el medi rural.
L’objectiu és possibilitar el manteniment de 'activitat economica existent de forma transitoria, tot
i que el tennis i el padel no sén usos admesos en sol no urbanitzable.Caldra transformar
aquests usos a altres admesos en aquest tipus de sol. Les construccions i activitats existents
tindran el régim de volum disconforme en aquelles activitats amb llicéncia.

3.- Condicions d’ordenacio6 i de regulacié en sol no urbanitzable:
L’ordenacio de I'ambit dibuixada als planols de qualificacions i al planol annex a aquesta fitxa és
indicativa, perd recull els objectius abans exposats.
Qualificacié urbanistica: 7
Superficie: 3.815m?
Ordenacio: Edificaci6 aillada
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre maxim: 260 m? sostre existent.

4.- Regulacio dels sistemes:
Equipaments privats: Clau1: 3.815m? 100 %

5.- Regulacié de sistema equipament, edificacié i usos:
Finca: Finca unica indivisible agrupada amb la resta de I'equipament

privat esportiu
Nombre de plantes: PB
Algada reguladora maxima: 3 m
Separacions a llindars: 2 metres a tots els llindars de la parcel-la
Instal-lacié esportiva: La implantacié I'establira el Pla especial, es pot implantar dins
) 'ambit del tennis existent.
Us principal: Esportiu amb espais oberts, serveis de local social vinculat a I'is
esportiu i aparcament.

7.- Agenda:
Els diferents projectes necessaris per al desenvolupament del Pla especial es realitzaran com a
maxim en el segon quinquenni del POUM, d’acord amb I'’Agenda.

PLANOL

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

2. ACTUACIONS AILLADES DEL PLA

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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POUM Alella

Fitxes urbanistiques

2.

ACTUACIONS AILLADES DEL PLA

EI POUM a més dels objectius i regulacioé dels sectors i poligons descrits als apartats anteriors preveu
un conjunt d’actuacions aillades a carrec de I’Ajuntament que s’executaran pel sistema d’expropiacié.
Aquestes actuacions estan destinades a la millora de la qualitat del sol urba i del sol no urbanitzable,
son les relacionades seguidament i han estat valorades i incorporades a l'estudi de viabilitat
econOmica del Pla.

CODI

Exp-1
Exp-2
Exp-3
Exp-4

Exp-5
Exp-6

Les actuacions esmentades son:

POUM ACTUACIONS AILLADES

Sol urba consolidat. Expropiacié viari

Avinguda Barcelona, 54 (Cantonada, mur i piscina)
Carrer Cervantes, 12 - Carrer Farigola, 1 (Casa)
Carrer d'en Guirri, 8 (Jardi privat no edificable)
Prolongacio final carrer de I'Avet al SNU

Sol no urbanitzable. Expropiacié sistemes/forestal
PE-2 Cementiri Cami Baix Tiana (Agricola a Sistemes)

PE-4 Accessos Alella Parc (Sol agricola a sistemes)

Sectors i poligons de planejament

sOL

m2

45,75
119,00
920,00

91,00

15.487,00
1.848,00

Aprovacio provisional
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POUM Alella Fitxes urbanistiques

3. AGENDA DEL PLA

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
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3. AGENDA

Sol urbanitzable delimitat
La Serreta/El Pla

La Miralda

TOTAL

Sol urba no lidat. Poli
La Veineta

Mas Coll "finca Rifa"

Mas Coll "Torrent Can Pufarré"

Can Calder6

Can Segura

Cami Baix de Tiana

Escola "El Pino"

Carrer Ginebré

Vallbona - Isidre Polit

Urbanitzaci6 Cal Vell

Carrer Onofre Talavera

Can Balcells

TOTAL

Sol urba no consolidat. Plans de millora
Torre del Governador - passeig Maria Estrada
Accessos Can Comulada

Crison - Can Bragulat - Can Vil6

Cal Xic, autobusos Font

Can Teixido

Can Manyé

La Gaietana i carrer Lleida (11d)

Bentzinera i rentador

Can Claudi i Rosaleda

TOTAL
Sol no
Can Jonc

PE Cementiri

PE Camp de futbol
PE Alella Park

PE Font de la Salut
TOTAL

Plans

LLEGENDA

SUdR 1
SudT 2

PAU 1
PAU 2
PAU 3
PAU 4
PAU 5
PAU 6
PAU 7
PAU 8
PAU 9
PAU 10
PAU 11
PAU 12

PMU 1
PMU 2
PMU 3
PMU 4
PMU 5
PMU 6
PMU 7
PMU 8
PMU 9

PE1
PE 2
PE3
PE 4
PES5

Sectors i poligons de planejament

90.745,00
112.660,00
203.405,00,

1.444,00
3.520,00
1.348,00

27.067,00
3.655,00
4.038,00
8.791,00
6.642,00

272,00

19.111,00
4.701,00
5.325,00

80.589,00

30.800,00
19.220,00
14.150,00
1.105,00
10.313,00
3.034,00
10.701,00
6.391,00
12.670,00
108.384,00

64.850,00
15.487,00
21.335,00
1.848,00
3.815,00
107.335,00

FASE DE PROJECTE

ACTUACIO PUBLIcA [

Aprovacio provisional

POUM - Ajuntament d’Alella

105

Maig 2014






POUM Alella Fitxes urbanistiques

4. ANNEX — CONVENI CAN SEGURA

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
POUM - Ajuntament d’Alella 106 Maig 2014







POUM Alella Fitxes urbanistiques

4. ANNEX - CONVENI CAN SEGURA DE 24 D’ABRIL DE 2008

Sectors i poligons de planejament Aprovacio provisional
POUM - Ajuntament d’Alella 107 Maig 2014




corda axab 'original
El Secratard

N
BITATGES, S.L. "

A UAjuntament d'Alella, el dia 24 d'abril de 2008. -

REUNITS

D'una banda UIl.Im. Sr. ANDREU FRANCISCO I ROGER, qui actua en la seva qualitat d'alcalde
president de UAjuntament d'Alella, assistit pel secretari de la Corporacid, Sr. Félix-José
Valdés Conde, en exercici de les funcions de fedatari que li atribueix l'article 92.3 a) de la
Llei de Bases de Régim Local.

I d’aitra banda,

EL Sr. JAVIER HEREDIA ESPANA, amb DNI 52.157.246 P, qui actua com a representant de la
societat HEREDIA HABITATGES, S.L., amb CIF B-61987319, amb seu social al ¢. Rivoli, 13,
Mollet del Vallés (08100), segons escriptures d'elevacid a pablics d'acords socials, atorgada
el 8 de novembre de 2000, davant del notari de LIl ltre Col-legi de Catalunya, Fernando de
Salas Moreno, nim. 28 del seu protocol, i escriptura d'esmenes atorgada davant l'esmentat
notari, el 16 de gener de 2001, nam. 12 del seu protocol.

Les dues parts es reconeixen la capacitat i representacid necessaria per atorgat aquest
Conveni i fan constar els seqgiients antecedents:

1 1. FINCA OBJECTE DE L’ACORD

L‘!‘.‘; HEREDIA HABITATGES, S.L. és propietaria de la finca situada al carrer Londres nGm. 11,
i d'Alella

Titol de propietat: Escriptura plblica atorgada davant del notari de UIl-ltre. Col-legi de
Catalunya, Sr. Francesc Torrent i Cufi, en data 30 de julicl de 2003, ndm. 1163 del seu
protocol.

Inscripcié registral: Registre de la Propietat de Matard 1, tom 3357, llibre 136 d'Alella, foli
~221, finca 3815, inscripcié 7, data inscripcio 20/05/04.

/

e
2. SITUACIO URBANISTICA DE LA FINCA

La finca cadastral nim. 1133028DF4913S0001WA, illa 11330, situada al c. Londres, nam.
11, 1 accés a la part corresponent al magatzem per la via Gandesa, nim. 34, esta inclosa en
el barri de la Serota. D'acord amb el PGOU vigent, aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona, el 18 de febrer de 1987, la seva classificacié és de sol urba,

__,,_@M—-"”’



qualificada de ciutat jardi extensiva unifamiliar ailladx ’_a *13d T sense que estigui"
afectada per cap figura de planejament ni de gestio en tramigdmi E}\tﬁ‘e’ e a cap proteccid ni
delimitacié especial.

EL solar té una superficie de 3.654,60 m2. Actualment hi ha edificat un habitatge
unifamiliar aillat, una pista de tennis sota la qual hi ha un magatzem, un fronté i una
piscina.

D'acord amb el planejament vigent, i U'Estudi de detall d'ordenacié de volums, aprovat
definitivament pel Ple municipal, en sessid celebrada el dia 26 de febrer de 2004, el solar
admet la construccié de dos habitatges més, amb un sostre edificable residencial total sobre
rasant de 1.461 m2, com a resultant de l'aplicacié del coeficient edificable de la parcel-la
de 0,4 m2st/m2s, dels quals 901,24 m2 corresponen a l'habitatge existent i 559,76 m2/st
als dos de nova edificacid.

3.- OBJECTIUS D'INTERES PUBLIC I D'INTERES PRIVAT QUE ES PRETEN ASSOLIR AMB
AQUEST ACORD

. £s intencié de I'Ajuntament d’Alella la incorporacié al patrimoni municipal de
2.031,60 m2 de superficie de parcel.la de cara a augmentar la dotacié i millorar
la gualitat de les zones verdes del sector, i a la utilitzacié del magatzem soterrat
per a usos municipals amb el caracter d'equipament plblic de magatzem
municipal.

El nou espai amplia i connecta en superficie les zones verdes actuals situades als
carrers Santa Gemma i Via Gandesa, i possibilita en part el seu ds com a zona
verda i en superficie com zona pavimentada del sostre del magatzem per a
esharjo 1 Us esportiu de la zona actualment pista de tennis, i al seu subsol
destinar-lo a magatzem municipal d'aguest sector.

Amb la cessié de U'esmentada superficie es proposa mantenir Uedificabilitat actual
de 1.461 m2 de sostre, dins la zona d'aprofitament urbanistic de la parcel.la
resultant de 1.623,00 m2 de superficie, augmentant el nombre d’habitatges fins a
12 habitatges com a maxim.

Els habitatges es distribuiran en 3 edificis d'uns 250 m2 de superficie maxima de
planta, amb 4 habitatges per unitat, i una ARM corresponent a PB+1P+sotacob,
(mantenint la mateixa algada reguladora de la zona 13d1 regulada a larticle
103.3 del Text refds de la normativa del Pla general).

Per assolir aquests objectius caldra incloure la proposta d'aguest conveni dins
d'una modificacidé puntual del Pla general d'Alella, qualificant la superficie de
cessié (2.031,60 m2) de sistema local d’equipaments (clau 7) i d'espai lliure (clau
6), amb aprofitament maxim de (1.623,00 m2).




J

. Des del punt de vista de la iniciativa parti
manteniment i efectivitat dels drets patrimonigls’)
finca, i, de laltre, del compliment dels deures
densitat d’habitatges.

@
aldra %b enir, d'una part, el
ergnts A la classificacié de la
gals. “d'acord amb l'escreix de

Es considera, doncs, establir la redaccié d'aquest conveni urbanistic, que es concreta en els
pactes segiients:

PACTES
PRIMER.- MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLANEJAMENT

L'Ajuntament d’Alella impulsard i tramitard fins a la. seva aprovacié definitiva una
modificaci6 puntual del Pla General d'Alella d’acord amb els segiients parametres:

a) Superficie de 'dmbit: 3.654,60 m2
Sol privat: 1623, 00 m2
Aprofitament: 1461 m2 sostre d'ls residencial
Sol piblic objecte de cessi6: 2.031,60 m2 destinat a sistema d’equipaments (clau 7)
i sistema d'espais lliures (clau 6) segons es concreta en els apartats b) i c) segilents.

S'acompanya com a annex I planot on consta grafiada la superficie de la parcel.la que serd
objecte d'aprofitament privat i la superficie de s6l piblic que sera objecte de cessié a
favor de UAjuntament.

b} Es qualificara de sistema local d'equipaments i serveis (clau 7), amb destinacié a local de
serveis municipal, 'edificacié existent que se situa per sota de la rasant del carrer Londres i
amb accés per la Via Gandesa. El sostre de l'esmentada edificacid s'acondiciard com a espaf
lliure relacionat amb els espais lliures existents i amb un (s pablic esportiu de la pista
existent.

c) Es qualificara de sistema d'espais lliures (clau 6) la part del sol pablic necessiria en
comptiment a les determinacions de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

d) Es modificara (a clau urbanistica del sector que passara de ser clau 13d1 (ciutat jards
extensiva unifamiliar aillada) a clau 1lcs (edificacié plurifamiliar aillada especifica), amb
possibilitat de fer aparcament comunitari en planta sota rasant.

e

e} Saugmentard la densitat maxima del sector a 12 habitatges.

f) Obligacié de cedir el 10% de laprofitament urbanistic del sector a favor de 'Ajuntament
d’Alella.

S



l'article 57.3 i en la Disposicié Addicional Dinovena , _ ‘i slatiu 1/2005 de 26 de
juliol pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei ¢ amb les modificacions
introduides pel DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

Heredia Habitatges, S.L. cedira a favor de 'Ajuntament d’Alella aquesta superficie en ta qual
es troba construit un magatzem sota rasant d'uns 760 m2, i una pista de tennis, frontd i
jardi sobre rasant.

SEGON.- COMPROMIS DE CESSIO ANTICIPADA

HEREDIA HABITATGES, S.L., una vegada aprovada definitivament la modificacié puntual del
Pla general d'Alella per part de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, i sense
interferir en el desenvolupament de les obres d'edificacié, cedira de forma anticipada l'ls de
la part destinada a magatzem, préviament a U'elaboracid, aprovacié definitiva i inscripcio del
projecte de reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

TERCER.- EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIG DEL SISTEMA URBANISTIC D'ESPAI
LLIURE

3.1. HEREDIA HABITATGES, S.L. executara l'obra de la urbanitzacié i l'arranjament de 'espai

| lliure situat sobre el magatzem (actualment (a pista de tennis i el frontd) connectant-la amb

les zones verdes existents als carrers Santa Gemma i Via Gandesa, aixi com l'ampliacid del
magatzem existent destinat a local de serveis municipals.

Les obres a realitzar per HEREDIA HABITATGES, S.L. seran les que es relacionen en la
memdria valorada que s'acompanya com a annex II, i que és signada per ambdues parts en

prova de la seva conformitat.

El cost d'execucio de les esmentades obres d’urbanitzacié i arranjament s'estima en la
quantitat maxima de 560.000 euros, no podent-se exigir a la propietat una inversid

previst en lapartat 3.2. segiient.

/“‘4::—3’ superior a aquest import per a la realitzacid de les referides obres , a excepcié del supdsit

La propietat, en coordinacié amb els Serveis Técnics municipals, redactara el projecte que

completa les determinacions de la memdria valorada de l'annex II, per tal de garantir la

correcta execucid de la urbanitzacié de Uespai lliure, 'adequacié del local destinat a serveis
7~ técnics municipals i la seva ampliacio.

3.2, HEREDIA HABITATGES, S.L. encarregard un informe técnic després de l'aprovacio inicial
de la modificacié puntual del Pla general d'Alella per valorar l'estat i condicions
constructives del magatzem sota rasant.

otedcds plblica previstes en™ #* <
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cio i en condicions
smentada edificacié
ecessaries per tal de

les reparacions que , de conformitat amb el referit i
donar-li aquesta destinacié.

No obstant, ambdues parts acorden que si el resultat d’aquest informe técnic posés de
manifest deficiéncies estructurals o constructives importants de dificil solucié, a peticié de
la propietat, sempre que aquesta peticié s'efectui abans de l'aprovacié provisional de la
modificaci6 del planejament, es podria deixar sense efecte aquest conveni .

HEREDIA HABITATGES, S.L. assumird el cost de l'informe técnic de 'estat de Uedifici a cedir
a UAjuntament, realitzat per técnic competent i de conformitat amb UAjuntament.

QUART.- CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT.

EL 10 % corresponent a laprofitament del poligon urbanistic amb destinacié a la formacié
del patrimoni municipal de sol per a promoci6 plblica, que es xifra en 146,10 mast, atesa la
impossibilitat d'ubicar-lo en Uambit, es substituira mitjancant una aportacié economica de
333.108,- euros, resultants de la valoraci6 efectuada pels Serveis Técnics municipals.

= HEREDIA HABITATGES, S.L. garantirad el pagament de dita quantitat mitjancant el dipdsit a
> la Trescreria municipal d'un aval bancari pel referit import, efectuat en el termini maxim
dels dotze mesos seglents al de la publicacio en el DOGC de l'acord d'aprovacid definitiva de
7 /I la modificacié puntual a que fa referéncia aquest conveni, la quantitat esmentada recollida

< en el preceptiu projecte de reparcel-lacid, on constara la garantia real del seu pagament a
favor de UAjuntament mitjangant el gravamen que correspongui,

HEREDIA HABITATGES, S.L. ingressara a favor de UAjuntament dita quantitat corresponent al
10% d'aprofitament en el termini maxim de dos anys a comptar des de lesmentada
publicacié. Transcorregut aquest termini sense que s'efectu’ lingrés, UAjuntament procedira
a l'execucié de laval dipositat.

Amb el pagament de U'esmentada suma s'entendrd que la mercantil HEREDIA HABITATGES,
\' S.L. ha acomplert integrament amb el deure de cessid de sol amb aprofitament previst en
l'article 43 del Text Refés de la LUC,

CINQUE.- OBRES D'URBANITZACIO

Les obres d'urbanitzacid i d’arranjament de l'espai lliure assenyalat, es realitzaran abans o
simultdniament amb les d'edificacié i es condicionara la concessid de les llicéncies de
primera ocupacié dels habitatges a la seva recepcid.

L'execucid del projecte d'adequacié de l'edificacid i la seva ampliacié per destinar-lo a local
de serveis técnics municipals i reurbanitzacié de U'espai de la coberta amb connexions cap a



les zones verdes, les executard HEREDIA HABITAT gt&td supervisid de la direc.(;ic‘)'“"""“"

facultativa designada per 'Ajuntament d’Alella.

SISE.- CLAUSULES GENERALS

Aquest conveni té naturalesa administrativa, pel qual les parts queden sotmeses a la
jurisdiccié contenciosa administrativa per a qualsevol divergéncia que pogués sorgir sobre la
seva interpretacié i compliment.

Aquest conveni es subscriu a l'empara del que es preveu urbanisticament en el Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme i el Decret Llei 1/2007, de 16 doctubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, el qual es va promulgar en compliment i desenvolupament de la llei estatal, Llei
8/2007, de 28 de maig, del sol, aixi com, la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions plbliques i procediment administratiu comd.

Ueficacia d'aquest conveni queda condicionada suspensivament a Uaprovacid definitiva per a
la Comissid Territorial d'Urbanisme de la modificacié puntual del Pla general que inclogui els
pactes continguts en aguest conveni, excepte l'import del 10 % d'aprofitament (333.108,--
euros) que quedara recollit en el corresponent projecte de reparcel - laci.

També es podra resoldre el conveni, i quedaran sense efecte totes les seves determinacions,
a peticid de qualsevol de les parts signants, si no s’ha produit l'acord d'aprovacié definitiva
de la modificacié puntual del Pla general abans de 3 anys a comptar des de la data del seu
atorgament. '

I per tal que consti i en prova de conformitat, signen aquest conveni tots els compareixents
per duplicat exemplar i a un sol efecte, en el lloc i la data al principi expressats, davant
meu, el secretari, que en dono fe.

Per HEREDIA HABITAJGES, S.L

A SIS

s LY/ 7/ ——
- s

Per UAjuntament d'Alella, A
L'alcalde |

Félix-José Valdés Conde

Eoeails alalalia
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1.- OBJECTE DE LA MEMORIA

Aquesta memoria té per a objecte descriure les obres i fer una valoracié estimativa per dur
a terme lo acordat en el conveni urbanistic que ha tingut lloc entre I'ajuntament d'Alella | Heredia
Habitatges S.L., on I'ajuntament permet ampliar la guantitat d’habitatges a construir en una part de
l'esmentada parcel-la a canvi de la cessié, per part d'Heredia Habitatges S.L., de part de la
parcel-la per adecuar-lo com a zona verda, d’esbarjo i d'Us esportiu, aixi com tambe habilitar els

locals de sota la pista de tennis com a magatzem municipal.

Es redacta aquesta memoria a instancia de: HEREDIA HABITATGES SL, propietari dels
terrenys, amb NIF B61287319 i domicili al Carrer Francesc Layret, 75 1er1a, de Mollet del Valies
(08100); actua com a representant de la societat Javier Heredia Espafia amb DNI 52157246-P.

2.- DESCRIPCIO DE LA SITUACIO URBANISTICA

L'ambit que es contempla en aquesta valoracid esta situat a la part sud del poble d’Alella
(Maresme), en una zona elevada. Esta delimitat a I'est per la Via Gandesa, al nord pel carrer
Santa Gemma, a 'oest per una parcel-la on hi ha projectats edificis de vivendes i al sud amb

edificacions existents.

3.- DESCRIPCIO FiSICA | TOPOGRAFICA
El terreny objecte de Ia valoracié el dividirem en les seglients parts:

- Nord: solar propietat de I'ajuntament d’'uns 475m2 destinat a parc, que limita amb el
carrer Santa Gemma al nord (100,00 aprox.), amb un lleuger pendent de nord a sud i
gue acaba amb un mur al sud gque el separa del que anomenarem “zona central i pista

de tennis” (99,00 aprox.). Limita a I'est i a 'oest amb edificacions existents.

- Zona central i pista de tennis: esta formada per 3 nivells.
o El primer és al nord-oest, amb una cota mitja de 98,00 que limita al nord amb el

e
solar anteriorment descrit i amb les futures edificacions existents per 'oest. A

I'est limita amb els dos nivells que a continuacid es des
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o El segon és la pista central de tennis, que es troba a una cota mitja de 95,50 i
que es comunica amb la zona anteriorment descrita mitjangant unes escales
ubicades a la part cest de |a pista.

o El tercer i Ultim correspon al frontd i I'entrada de transit rodat des de la Via
Gandesa que estan a una cota mitja de 91,50. L'entrada de transit rodat
condueix directament a la part de sota de la pista de tennis, on hi ha un local

gue ocupa tota la pista en planta.

- Est la dividirem en 2 parts.

o La primera és un solar d’'uns 480m2, també propietat de I'ajuntament i destinat
a parc, que a l'est limita amb la Via Gandesa, a I'oest amb la segona sub-zona
amb la que hem dividit aquesta part i al nord i al sud amb vivendes existents. Te
un pendent forga pronunciat d’est (88,50 cota mitja) a oest (91,50 cota mitja).

o La segona part esta compresa entre la parcel la anteriorment descrita i la pista
de tennis. Té una cota mitja de 92,00, aproximadament la mateixa de I'entrada
de transit rodat descrita en I'apartat de “zona central i pista de tennis”. Aquesta
Ultima part t& unes escales a la zona oest que la connecten amb la pista de

tennis per la part sud d’aguesta.

4,- DESCRIPCIO CONSTRUCTIVA LA MEMORIA

Donat que no hi ha estat d’amidaments que defineixi amb claredat les diferents partides
que conformen el futur projecte, descriurem aqui les seves principals directrius. Cal tenir en
compte, perd, que s’ha realitzat un assessorament técnic verbal dels serveis que intervenen en
aquest projecte, i que estem a I'espera de i'assessorament escrit o grafiat que podria modificar

alguna de les partides o capitols descrits a continuacio.

4.1.- MOVIMENT DE TERRES | ENDERROCS
En aquest capitol es preveuen els rebaixos i terraplenats del terreny per a:

- La formacid dels diferents nivells de I'esplanada del solar de l'oest de I'ambit, per la Via
Gandesa. Des del carrer fins a la pista formarem tres nivells diferents que els vianants

els salvaran mitjancant caminets i escales.
T

ghaix de la zona verda central, a la part superior de I¢s grades, p tal de deixar-ho a
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- Rebaix del solar al nord-cest, d’accés des del carrer Santa Gemma, per fer el caminet
que va des del carrer fins a la zona verda central, amb un pendent del 3,80%.
També caldra fer les demolicions necessaries per tal d'adecuar I'entorn de la pista de

tennis al nou projecte i les noves necessitats:

- Zona central, esta previst I'enderroc dels murs perimetrals que delimiten el frontd (cota
91.50, per sota la pista de tennis) i les escales del costat que limiten amb la parcei-la
veina. També s’enderrocara el tram d'escales que actualment va des del costat oest de
la pista fins a [a futura zona verda de la part superior (de les grades), aixi com el mur
on s'apoien i també I'altre tram d’'escales en semicercle que va des d'aqui fins a la
parcel-la on es construiran els edificis de vivendes (oest), que limita amb el Carrer
Londres, juntament amb el mur que hi ha al costat, i la vorera que ocupa gran part
d'aquest espai. L'Ultim mur a enderrocar aqui és el que separa aguesta (futura) zona
verda central amb el solar propietat de I'ajuntament que limita amb el carrer Santa
Gemma (nord-oest).

- Sud pista tennis: s'enderrocaran les escales enganxades al mur de |a pista que van
des de la futura zona verda fins a aquesta aixi com el mur de contencid de terres que

les aguanten.
El solar existent que déna al carrer Santa Gemma es deixara a la cota actual.

Es preveu la formacié de les rases pels desguassos i passos de serveis, dites rases es
realitzaran en el moment més optim. També caldra realitzar els treballs de replanteig i marcar les

alineacions necessaries per a I'execucit de les obres.
Totes les esplanades tindran un grau de compactacié minima del 95%.

Els residus resultants de les excavacions, dels enderrocs i demolicions que no es puguin
reutilitzar dins de la mateixa obra seran transportats a un abocador controlat de runes. En aquest
apartat, i a I'nora de I'amidament per al transport de terres excavades, es faran segons seccions

tedriques i no se’ls aplicara esponjament.

“4.2-- DESGUASSOS | CLAVEGUERES
}W\é\@ a les aiglies netes es connectaran a la xapxa existent de laWia Gandesa, el
carrer Santa Gemma o de |a pista central de tennis, segons projscte. \

/!ﬁlf"‘ ‘t\_\ - */7
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Les canonades de desguas, amb tubs de polietilé corrugat de 80, 40 i 20 cm. de diametre,
es col-locaran, un cop aplanada i assenyalada la pendent, sobre llit de sorra i es reompliran les

rases amb el mateix material. Les canonades de 20 ¢cm de diametre es recobriran amb formigé.

Les reixetes de desguas seran de fossa ductil model Delta 80 de FDB o similar. Fabricat
segons norma EN-124, clase C-250. Per a les connexions dels embornals s’utilitzaran tubs de

polietilé corrugat de diametre 20cm.

S’han previst pous els de registre necessaris repartits per tot 'ambit del pojecte. Les tapes
seran de fosa ductil, de 80 cm. de diametre de pas lliure. Aquestes incorporaran el logotip i 'escut

de 'Ajuntament i aniran grafiades en catala.

4.3.- RAM DE PALETERIA

Accés rodaf desde Via Gandesa

La solucié adoptada per aguesta entrada de transit rodat sera un paviment de formigo vist
amb juntes, sobre una bas3e de Tot-u artificial, des de I'entrada fins al local de scta la pista i el
forjat de plagues alveolars. Aixd, juntament amb I'enderroc del mur i les escales que hi ha,
millorara notablement I'accés de vehicles als dos locals. També s'ha previst la col-locacié d'un

gual de formigd prefabricat a la vorera.
Zona central grades i pista de tennis

Es col-locaran grades de formigé prefabricades de 40x80cm que aniran des del principi de
la pista paral-lelament fins al mur de la parcel-la velna deixant un pas d'1,60m. (equivalent a dues
grades)} per salvar el desnivell entre [a cota 97,50 de la part superior de les grades fins a la cota
95,50 de [a pista. Estaran integrades a la pendent natural del terreny. A les zones verdes s’hi faran

uns caminets, descrits mes detalladament a I'apartat de jardineria.

Per anar des de la cota de la pista fins al la zona verda superior es podra fer mitjancant un
tram d’'11 escales, també de formigd, de 30x18,5cm., paral-leles a [es grades. Aquestes escales
estaran apoiades sobre un forjat de plagues alveolars prefabricades de formigd (a una cota

aproximada de 95,50) amb un pendent de 3,6% que, per I'extrem nord, portara a una rampa de

a{LEura zona verda de la part superior de les grades. Delimitant aque st forjat  de

alveolars per la part oest hi construirem un mur de frefMigo d-tm, d'algada i 30cm. de
T m\ S

X




SEGALES CARRERA S.L. C/8T.PERE, 84 VIC TELF. 3.889.45.28 FAX©3.881.40.48 E_MAIL: jsegales@coac.net

gruix, que tindra continuitat en la rampa anteriorment esmentada. Aquest mateix forjat creara, en
la seva part inferior, un espai cobert que, juntament amb el local ja existent de sota la pista de
tennis, servird d'Us exclusiu per als serveis municipals. Al forjat de plagues i a la rampa se'ls

aplicara la capa de compressié necessaria per a rebre la impermeabilitzacié i el paviment d'us.

La pista de tennis es pintara amb pintura mate basada en resines copolimeres acriliques i
pigments d'alta resisténcia a la llum de la casa Adoral o similar, previ rescat i neteja de la pintura

existent per tal de garantir-ne una bona adheréncia.

4.4.- SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

Esta prevista la col-locacié de nous conductes de fosa ductil | de polietilé d’alta densitat per
al reg i per a la xarxa d’incendis. La nova xarxa es connectara a la ja existent del carrer Santa
Gemma i de la Via Gandesa. Els nous conductes es disposaran sobre llit de sorra i també es
taparan amb sorra compactada.

Per completar el servei s'instalaran hidrants, boques de rec i xarxes de rec per aspersio i
goteig a les zones verdes.

Tot aixd seguint les prescripcions del servei municipal d'aigua; i tenint en compte els
treballs de realitzacio de cales, localitzacio | connexio de serveis existents aixi com els elements

necessaris i petit material per a la total connexié.

4.5.- ENLLUMENAT PUBLIC

Installacid electrica:

La instal-lacid eléctrica complira amb el vigent R.E.B.T. (R.D. 842/2002) especialment amb

la instruccié técnica complementaria ITC-BT 09.

L'encesa de I'enllumenat i I'entrada en funcionament del sistema d’estalvi energétic el
regulara un rellotge astrondmic que es programara segons les coordenades geografiques d’Alella,
i seguint les directrius municipals.

A tal efecte, esta prevista la col-locacid del guadre de maniobres i proteccié que incloura el
sistema d'encesa, el sistema de regulacié i entrada en funcionament del doble nivell, aixi com els

elements de proteccié necessaris per al compliment de [a normativa vigent.

S'instal-laran linies de 4x6mm?, amb cables que suportaran una tensié minima de 1000

volts \ubicats“en tub de polietilé de doble capa de diametre 110mm., corrugat per I'exterior i llis

per I'ipterioren el cas que el conducte creui els vials caldra egir-'ho amb formigd.
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Es passara una linia de terra de 35 mm?® de cabie despullat de coure, i es comprovara la

seva resisténcia.

Cada bacul portard la seva piqueta de connexid a la xarxa de terra, aixi com una caixa
hermeética per a les connexions necessaries. La instal-lacid eléctrica interior de les columnes per
enllumenat public sera amb cable de 2,5 mm? de 1.000 V d'aillament i coberta de Polietilé

Reticular.

Els conductors no tindran empalmaments a linterior de les columnes i les derivacions es
feran des d’'una caixa instal-lada a tal efecte, i aniran protegides amb fusibles de calibre adequat a

la linia gue va a |la lluminaria.
Solucié adoptada:

A les zones d'espais lliures, parcs i places es col-locaran llumeneres tipus Moonlight ML-
250/TS sobre columna troncoconica galvanitzada de 4 metres d'algada.

Les lampades utilitzades seran de vapor de sodi de 150 W per tal d'evitar contaminacio
luminica. Totes les lluminaries aniran equipades amb el seu propi equip de doble nivell, que es

controlard amb una linia de maniobra de 3x2,5mm~.

Les columnes aniran fixades sobre dau de formigé HM-20 de 70x70x70 cm. que

incorporaran arqueta cega per al pas de conductors.

Un cop realitzada 'excavacio del pou per al dau de formigo, es realitzara la instal-lacié dels
electrodes de terra, aixi com la col-locacié dels tubs, cables de coure un procedents de la piqueta i

cables que coure un de la linia principal de terra.

Durant I'abocament del formigd, es col-locaran els perns dancoratge | de la platina

d’'assentament anivellada correctament.

4.6.- BAIXA TENSIO
En tot moment sera d'aplicacié el R.E.B.T., aixi com les disposicions existents en la

i0 d’Industria. Tot aixd seguint les prescripcions del servei técnic pertinent; i tenint en

nts aixi com els

compte elstrepalls de realitzacid de cales, localitzacid | connexig-de serveis exi

elements necessaris i petit material per a |a total connexié.
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4.7.- RECICLATGE | DEIXALLES
També esta prevista la collocacié de papereres repartides per les zones verdes i la zona
central de la pista de tennis. Aquestes papereres seran del model Argo Gris de FDB o similar.
Tenen una capacitat de 60 litres, amb bossa extraible i sense manteniment. Cub de planxa
reforgada amb finestretes realitzades amb laser, recolzades sobre estructura massissa i base
d'anclatje triangular amb forats per a la fixacié al terra. Aquestes s'anclaran amb dos daus de

formigd de 30x30x30cm.

4.8.- JARDINERIA | MOBILIARI URBA

S’acondicionara amb gespa, sauld i plantada d’arbres d’'espécie autdctona, creant aixi
zones de descans. Al llarg d'aquests espais es preveuen dos tipus de caminets (veure planols);
els primers seran a base de peces prefabricades de formigd col-locades de forma irregular
directament sobre la gespa. Els segons seran de peces quadrades de formigd prefabricades sobre
una base de Tot-U artificial, encintats amb adoquins longitudinalment per delimitar-los i
" transversalment cada 2 metres aproximadament. Es preveuen zones amb grups de bancs model
NeoBarcino de FDB o simitar. En la zona verda del carrer Santa Gemma es construira un petit
muret per salvar el petit desnivell que es formara entre la zona de gespa i el caminet que es fara
per anar des del carrer fins a la zona central. En ambdues zones verdes es col-locara un gual per
a minusvalids a la vorera per tal de complir amb els requisits necessaris segons el Codi

d’'Accessibilitat.
S'instal-lara un sistema de reg automatic que abastara les zones on s'hagi realitzat

plantada de gespa aixi com les baranes i proteccions necessaries en rampes i escales.

5.- CONTROL DE QUALITAT

L’execucio d'aquestes obres comportara, tal i com es fixara en el Plec de Condicions, la
redaccio d'un Pla de control de qualitat per part d’un laboratori homologat. Aquest Pla controlara
minimament tots els materials a emprar, aixi com la seva posta en obra. També es faran les
proves necessaries per tal de controlar 'estat de 'edificacio existent, aixi com un estudi geotécnic.

En aquest sentit es controlara essencialment: els arids i materials de replé, els formigons,

els tubs, i les compactacions i mescles en la posta en obra.

Ly

6.- VALORACIONS

L
~
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PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL

Enderrocs i demolicions 18.500,00
Moviment de terres 43.300,00
Ram de paleteria 142.300,00
Clavegueram 9.850,00
Xarxa abastament d’aigua i reg 6.858,00
Xarxa enllumenat public 43.917,00
Xarxa baixa tensié 16.201,00
Pavimentaci6 36.742,50
Mobiliari urba i proteccions 19.332,00
Jardineria 23.300,00
Control de qualitat 5.079,00
Estudi de seguretat 8.000,00
Honoraris técnics 32.500,00
PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL 405.579,50€

PRESSUPOST D’EXECUCIO PER CONTRACTE

PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL 405.579,50
6,00 % Benefici industrial 24.340,77
13,00 % Despeses generals 52.738,34

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE {sense IVA) 482.758,62€
16,00 % IVA (sobre 482.758,62€) 77.241,38

VALORACIO TOTAL DE LES OBRES 560.000,00€

Agquest pressupost d'execucid per contracte puja a la quantitat de: cine-cents seixanta mil Eurocs.

7.- CONSIDERACIONS FINALS

eiem gue_el conjunt de documents que integren aquesta memoria defineixen d’una

manera gowgpleta les obres a executar i la seva valoracio, per la - erem que mereixi
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Vic, Febrer de 2008
L'Arquitecte El Promotor

Josep Segalés Carrera HEREDIA HABITATGES S.L.
SEGALES CARRERA S.L. '
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